Prologo.

Este proyecto de titulo, considera los mds relevantes aspectos técnicos en cuanto infraestructura de éste tipo y categoria. Asentado en el corazén de la zona sur de la
ciudad de Santiago, en una comuna populosa y carente de éste tipo de instalaciones, viene a satisfacer la sentida necesidad de democratizar la educacién superior en
cuanto a localizacion y calidad. Se escogid un lote con propiedades adecuadas de tamafio y forma. Luego de un detallado andlisis de gestidon inmobiliaria, su autor
opta por una alternativa realista, satisfaciendo plenamente las condiciones medioambientales de su funcidn educadora. Aborda una funcionalidad de cierta
complejidad, teniendo siempre presente el significado simbélico de la educacidon como principal motor de promocidn y desarrollo social. Emplazado en un eje vial
estructurante resuelve la condiciéon de buena accesibilidad. La configuraciéon del mismo promueve la sustentabilidad, principalmente mediante el aprovechamiento
de las energias naturales del entorno. Por su calidad arquitectdnica, se considera un buen aporte a los procesos educativos y de acreditacidon universitaria,

entregando a la comunidad universitaria UTEM un valioso lugar donde llevara a cabo sus actividades.

Si bien la generacion de este proyecto es anterior al estallido social del mes de Octubre del afo pasado, viene a reforzar el concepto de la educacién como un

derecho social al alcance de los grandes conjuntos sociales, muy necesitados de ésta para lograr un desarrollo armonioso nacional.

Arquitecto Hugo Pereira Gigogne

Profesor guia.
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Motivacion

A lo largo de toda mi carrera la capacidad critica acerca de la
configuracion de la ciudad fue tomando cada afo mas valor, Fueron
instancias de aprendizaje a través de la teoria pero aplicadas cada dia
en la practica de la vida cotidiana. La costumbre de caminar mirando
hacia abajo fue reemplazada por la apertura a una mirada en el contexto
general de la ciudad, sin embargo levantar la cabeza y abrir los ojos
fueron alimentando mis pensamientos a cémo desarrollar una mejor
ciudad, mas sostenible, mas amable, menos desigual y con mayores
oportunidades.

Desde esta perspectiva nace el deseo de plantear soluciones a esta

ciudad centralizada que acoge a unos y distancia a otros.

El dificil acceso a la educacién en Chile fue otra causante de
cuestionamiento que tiene respuesta en la configuracién de la ciudad.

De esta manera nace la idea de fusionar estas dos inquietudes que fui

arrastrando durante todo mi proceso de formacién, el derecho a la
ciudad y el derecho a la educacion. Esto fue el motor de partida para
poder desarrollar un plan que en términos practicos es muy dificil de
concretar ya que en nuestras bases como sociedad hay ciertos limites
gue no se pueden traspasar, pero como si fuera una contradiccién en si
mismo, surge la pregunta ¢por qué no hacer lo que es justo para una

sociedad, sin importar cuantas barreras puedan aparecer en el camino?

Desarrollar un proyecto que escapa de la légica del desarrollo urbano

actual y proponer un nuevo nucleo educativo donde mas se necesita.



Introduccion.

No es coincidencia que el 18 de octubre de 2019 Chile viviera una de
sus mayores crisis en democracia. La desigualdad en términos
excesivos ha producido en nuestra sociedad distanciamiento y poca
empatia. Bajo mi perspectiva la ciudad es una evidencia de ello. Vivimos
en una capital desequilibrada. “En el censo de 2017 Segun informé la
directora del INE, Ximena Clark, la region con mas habitantes es la
Metropolitana, donde se concentra el 40,5% de la poblacion (7 millones
36 mil 792)...” (Villalobos, 2017)

El fendbmeno observable de la ciudad de Santiago son las grandes
distancias que hay que recorrer para aprovechar ciertos servicios
necesarios para el desarrollo de la vida en sociedad, uno de esos
servicios es el educativo y como veremos mas adelante, la mayoria de
las instituciones y universidades se encuentran en la zona centro y

oriente de la regién, esto a su vez, coincide con otros factores como la

calidad de vida que ofrece las areas verdes, pero que solo estan
accesibles a cierta parte de la poblacion.

Observando estas evidencias surge la pregunta ;de qué manera afecta
a la sociedad cambiar las centralidades y acercar la educacion a las
zonas con menos servicios 0 menos centralizadas?

Si bien es cierto el modelo politico y econdmico del pais ha sido el gran
responsable de la distribucion espacial del territorio y también de la
creciente desigualdad econdmica, podemos valernos de ciertos
ejemplos que sin destruir el sistema han propuesto cambios de
paradigmas en torno a la educacion, como por ejemplo la Universidad
abierta de Recoleta. Esta “se funda sobre la base de un modelo
educativo popular, abierto y plural, al servicio de individuos vy
comunidades que cuentan con acceso insuficiente, cuando no
inexistente, a formacidén pertinente, gratuita y de calidad.”("Modelo

educativo", s.f.)



Tema

El Campus Universitario y Centro de Extension UTEM viene a responder
la pregunta anterior sobre las centralidades y a dar respuesta a las
necesidades de la ciudad centralizada ademas, de proporcionar
espacios para la educacion superior. En respuesta a este aspecto
general se escoge un area fuera del centro de la capital, emplazada en
unas de las comunas mas populosas del pais muchas veces
estigmatizada por la delincuencia y la precariedad, o que a mi juicio en
ciertas perspectivas la comuna presenta problemas sociales, pero
también es valido identificar todas las potencialidades que caracteriza a
Puente Alto, como por ejemplo; menor densificacion territorial en
comparacioén al centro de la ciudad, proximidad a entornos naturales, un
centro de conectividad y servicios para los vecinos, entre otros.

El Campus actia como un sistema estableciendo un hito importante

para la zona seleccionada, forjando una relacion con el entorno

inmediato otorgando espacios no solo a los estudiantes de la UTEM,

sino que también, a los vecinos del barrio.

Como centro educativo también se pretende dar mayor extension a la

infraestructura educativa de la UTEM.

Imagen 1. Fuente: Elaboracion propia en base a plano de Google Maps

y 2gis.cl



Distanciar los limites del centro a la zona sur de la ciudad es una
oportunidad que potencia el crecimiento sostenible de la ciudad,
entendiendo que la proyeccidn de la capital se va desplegando a traves
de la red de metro, Puente Alto va alcanzar mayor conectividad
conectando la zona sur- poniente de la ciudad con la extension de la
linea 4A.

Las exigencias de acreditacion han evidenciado instituciones que no
cumplen con los estandares minimos para educar con buenas
herramientas a los jovenes del pais, un caso importante y reciente es la
reubicacion de los estudiantes de la Universidad del Pacifico debido a la
no acreditacion de esta institucion, “1.700 estudiantes de la Universidad
del Pacifico podran terminar sus estudios en la Universidad Tecnologica

Metropolitana (Utem).” (Manriquez, 2019)

Este proyecto viene a entregar soporte educativo y modernizacion de la

infraestructura, proponiendo un campus educativo de dos facultades,

Facultad de Ciencias de La Construccion y Ordenamiento Territorial y la
Facultad de Ingenieria. Estas facultades darian cabida a mas de cinco
mil estudiantes segun los datos entregados por Direccion General de
Docencia UTEM.



ANTECEDENTES Y DIAGNOSTICO



Estudio contexto.

Puente Alto es una comuna y ciudad de Chile, capital de la provincia de
Cordillera, perteneciente a la region Metropolitana de Santiago, forma
parte de la conurbacién urbana del Gran Santiago, ubicandose en el
sector suroriente del area urbana.

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadisticas, a través del Censo de
2017 la ciudad posee 568 106 habitantes, o que la convierte en la
comuna mas poblada de Chile.

Al norte limita con la comuna de La Florida, al sur con la comuna de
Pirque, al este con la comuna de San José de Maipo y al oeste con las
comunas de La Pintana y San Bernardo. Comuna de Puente Alto.
(2020, 6  enero). Recuperado 23  enero, 2020, de
https://es.wikipedia.org/wiki/Puente_Alto

Kija

imagen 2. Fuente: prms100



https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_Chile
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https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Cordillera_(Chile)
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Cordillera_(Chile)
https://es.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B3n_Metropolitana_de_Santiago
https://es.wikipedia.org/wiki/Gran_Santiago
https://es.wikipedia.org/wiki/Sector_suroriente_de_Santiago
https://es.wikipedia.org/wiki/Instituto_Nacional_de_Estad%C3%ADsticas_de_Chile
https://es.wikipedia.org/wiki/Censo_chileno_de_2017
https://es.wikipedia.org/wiki/Censo_chileno_de_2017
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Florida_(Chile)
https://es.wikipedia.org/wiki/Pirque
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Jos%C3%A9_de_Maipo
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Pintana
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Bernardo_(Chile)

En el contexto de la ciudad es primordial tener una mirada sobre los
factores medio ambientales que afectan a nuestra sociedad hoy en dia,
asi, evidenciando de esta manera las carencias y desigualdades que
padece la zona de estudio.

El Gran Santiago (GS) se divide en 34 comunas donde habitan 5,8
millones de personas aproximadamente, con una densidad promedio de
93,3 hab/ha. la disponibilidad de areas verdes del GS en promedio se
encuentra por debajo del estandar de 9 m2/hab de la Organizacion
mundial de la salud (OMS), con bastante desigualdad entre las comunas
que la conforman. La Comision Nacional del Medio Ambiente
(CONAMA) realizé un catastro de las areas verdes del GS para el afo
2003, obteniéndose un promedio de 3,2 m2/hab., valor similar al que se
presentd usando los datos publicados por el Observatorio Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU). En el catastro de la
Comision Nacional del Medio Ambiente (CONAMA) se obtuvo que las
comunas mas pobres registraban valores entre 0,4 y 2,9 m2/hab. y las

mas ricas entre 6,7 y 18,8 m2 /hab (Figueroa, 2008).

Imagen 3. Fuente: Ministerio del medio ambiente, Figueroa 2008.
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En el analisis territorial a modo de evidenciar el excesivo centralismo
que vive nuestra ciudad, desarrolle un mapa de la Ciudad de Santiago
con respecto a los lugares donde se encuentran las universidades e
institutos distribuidas en el plano. En la imagen 4 podemos observar que
la concentracion de puntos negros (universidades e Institutos) se
encuentran mayoritariamente en la zona centro y oriente de la ciudad.
En consecuencia se evidencia en la zona sur de Santiago un abandono
casi total de servicios educativos superiores a excepcion de un instituto
profesional emplazado en la comuna de Puente Alto.

A modo de reflexidn existe una comparable coincidencia en la imagen 2
y 3 con respecto a la mayor cantidad de area verde por habitante y la

cantidad de universidades sobre todo en la zona oriente de la capital.
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Imagen 4. Fuente: Elaboracion propia a partir de plano de Google Maps

y 2gis.cl
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Infraestructura educativa contexto.

Metros cuadrados construidos, inmuebles ano 2018.

UTEM 65055
. DE CHILE H75606
USACH 184337
UMCE 52448
PUC 360248
Loe 135535
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UESM 43021
Q 200000 400000 S00000

Imagen 5. Fuente: Elaboracion propia a partir de informacioén del
Consejo Nacional de Educacién (CNED) - 2018

La brecha entre cursos y salas de clases en uso es de 5.717 aulas. Si
aplicamos a ésta los estandares OCDE (Organizacion para la
Cooperacion y el Desarrollo Econémicos) de 2 m2/alumno, agregando
las proporciones de espacios normativos para los establecimientos
educativos (servicios higiénicos, circulaciones, etc.), llegamos a un
coeficiente de 3 m2/alumno. Aplicando este parametro a la matricula
que requiere infraestructura adicional, esto es unos 160.420 alumnos,
tenemos una demanda adicional de superficie de 479.656 m2 a edificar.

(Camara Chilena de la Construccién, 2016)

El ICD (Informe de Infraestructura Critica para el Desarrollo)indica un

déficit de 1.654.668 m2 a ampliar en establecimientos educacionales.

10



Aparte de lo anterior, hay que agregar los costos de transformacion de
las aulas existentes al nuevo formato, costo mas dificil de estimar en
este nivel de elaboracion de propuestas. Preliminarmente, se estima
que al menos un 50% de la superficie construida tendra que ser
intervenida para la adecuacién al nuevo formato de Aula. Esto es

2.936.025 m2. (Camara Chilena de la Construccion, 2016)

Con el objetivo de contribuir al fortalecimiento de la educacién publica
desde la dimensién de inversion en infraestructura, es clave el
mejoramiento de los espacios educativos que facilitan los aprendizajes.
Mejorar la calidad de estos espacios pasa por al menos tres aspectos:
mejoramiento de los estandares de superficie de los espacios
educativos (m2/alumno); agregar nuevos espacios educativos no

incluidos en los programas vigentes; y mejorar las condiciones de

habitabilidad y confort de éstos. (Camara Chilena de la Construccion,

2016)
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Imagen 6. Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del Consejo
Nacional de Educacion (CNED) - 2018

A partir de la informacién elevada por el Consejo Nacional de
Educacion, la UTEM cuenta con 65.055 m2 construidos, 1o que lo
posiciona en el quinto lugar de instituciones con mas m2 construidos
con respecto a las instituciones comparadas (Imagen 6)

Este dato es importante para entender las dimensiones comparativas y
establecer un plan de expansion que permita mayor capacidad para los

futuros estudiantes de la UTEM.



Analisis y caracteristica de la zona sur de Santiago.
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Imagen 4. Fuente: mirasantiago.udp.cl/analisis
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http://mirasantiago.udp.cl/analisis

Vialidad como eje estructural

La avenida estructurante de Puente Alto, Av. Vicuia Mackenna
constituye una via alimentadora de las arterias secundarias (Av.
Gabriela, El Penon, San Carlos, Av. Eyzaguirre y Los Toros) ademas
de ser una eje mixto por donde se extiende la linea 4 del metro,
contando con 5 estaciones. La linea 4 comienza en estacion Plaza de
Puente Alto y termina en estacion Tobalaba en Providencia, por lo tanto,
la linea 4 del metro da el soporte potencial para aproximadamente
568.000 habitantes de Puente Alto.

Imagen 8. Fuente: Elaboracion propia a partir de plano de Google

Maps. y plano general de Puente Alto
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Movilidad

Las principales vias de la comuna de Puente Alto se configuran en
direccion Norte-Sur. Las dos grandes vias estructurales que dirigen el
transito hacia Santiago son Av. Concha y Toro y Av. Camilo Henriquez.

Estas dos vias se ven afectadas por la densidad de trafico a las horas

punta.

Imagen 9. Fuente: Elaboracion propia a partir de plano de Google

Maps. y plano general de Puente Alto
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Centros educacionales

Los centros educacionales en Puente Alto se desarrollan en la zona
centro sur de la comuna. Segun los datos arrojados por la Biblioteca del
Congreso Nacional, los resultados de los puntajes de la PSU en
colegios municipales, particular subvencionado y particulares, estan por

debajo del promedio de la region y del pais.
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Imagen 10. Obs. valida para graficos similares Fuente: Elaboracion

propia a partir de plano de Google maps y plano general de Puente Alto
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Divisién Predial
Los datos del ultimo censo 2017 muestra que Puente Alto tiene una

superficie de 6.439 km2 y la cantidad de viviendas totales es de 164.555

viviendas.

Imagen 11. Fuente: Elaboracién propia a partir de plano de Google

maps y plano general de Puente Alto.
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Area natural

Puente Alto se encuentra en la zona Precordillerana de Santiagoy a
pesar que cuenta con un promedio de 3,7m2/hab de area verde, cuenta
con una extensa zona natural a los pies de la cordillera de los Andes,

dando camino a la comuna del Cajon del Maipo.

Imagen 12. Fuente: Elaboracién propia a partir de plano de Google

maps y plano general de Puente Alto.
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Centros de salud

El principal centro hospitalario del Servicio de Salud Metropolitano Sur
Oriente atiende a 1,7 millones de personas, lo que equivale a 1/3 de la
poblacion de la Region Metropolitana o a casi el 10% de la poblaciéon

nacional.

Fuente:

https://www.publimetro.cl/cl/noticias/2018/07/09/sotero-rio-hospital.html

Imagen 13. Fuente: Elaboracion propia a partir de plano Google maps y

plano general de Puente Alto
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Imagen 15. Fuente:

Accesibilidad

Antes de seleccionar el terreno de trabajo, en el recorrido investigativo,
se evidencia un crecimiento de servicios educativos en torno al
pericentro de la ciudad de Santiago en las comunas de: San Joaquin,
Macul y la Florida. El caso mas representativo es del campus San
Joaquin.

El trayecto comienza en Baquedano con la emblematica Universidad de
Chile, de esta manera la Av. Vicufia Mackenna cobra un gran significado
porque es el eje conector inmediato de la periferia al centro. Como
punto intermedio esta la zona de instituciones mencionadas.

Bajo esta observacion este eje estructural remata en la comuna de
Puente Alto, que con el paso del tiempo se ha ido transformando en una
ciudad de servicios suficientes para abastecer a los vecinos del sector
(supermercados, centros comerciales, hospitales, colegios e institutos).
Bajo mi perspectiva y entendiendo las dificiles oportunidades para

acceder a la educacion superior, se selecciona esta circunscripcion

24



como gran oportunidad para acercar los servicios educativos a la

comuna mas alejada del centro y a la zona mas poblada de Santiago.

Una vez seleccionada la zona de trabajo, surge la siguiente pregunta:
¢ Esta zona posee las ventajas suficientes para acceder en cualquiera
de las alternativas de movilidad? Si bien es cierto, la zona escogida se
encuentra en los limites de la ciudad, posee todas las facilidades para
acceder a ella ya que se beneficia de la linea 4 del metro de Santiago,
cuenta con una avenida troncal que conecta el centro con la periferia, y
suma también con la carretera Acceso Sur que da conectividad con las
comunas fuera de la Region Metropolitana acercando a los estudiantes
de region a la capital.

La proyeccion de extension de la red de metro también (imagen 13) es
una gran oportunidad para este tipo de proyectos, ya que si bien es
cierto, la zona sur poniente de Santiago se encuentra desconectada via
metro de la zona a proyectar, la planificacién a futuro nos permitira tener

una conexion holistica de la ciudad. “Debido a la definicion de que el eje

estructurante del transporte de la capital es Metro, y eso es algo que
todos tenemos asumido, desde el ministerio nos hemos preocupado de
hacer estudios sobre como esa red de Metro tiene que crecer y
proyectarse en el tiempo. Y la idea es que estos estudios sean un
insumo inicial para el proximo gobierno y a partir de eso concluir un
trabajo”, sefala el subsecretario de Transportes, Carlos Melo. (Vidal &
Chekh, 2018)

Imagen 16. Fuente:

Ministerio de
Transporte y

Telecomunicaciones
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. TABLA 1 Tiempos de traslado en minutos, promedic per comunas®

Tiempo de traslados, encuesta CEP (Centros de

Gran Santiago Gran Valparaiso Gran Concepcion
H . H San Bernardo 62,28 Quilpue 4218 Chiguayante 42,67
estudios publicos) i | = o
[ Puﬁnlte..ﬁltn 61,54 Villa Alermana 40,72 San Pedro De La Paz 41,91
: La Pintana 60,38 Valparaiso r77 Caronel 37,79
Junto con los viajes que se realizan hacia los lugares de estudio, los || Maipi 5908 | ViAa Del Mar 3474 |Tome 34,37
Cerra Navia 58,96 Concén 29,65 Talcahuano 32,76
viajes al trabajo son los mas frecuentes y extensos dentro de los | ElBosque 58,04 Lota 10,12
I | Renca 56,26 Penco 28,66
millones de movimientos que diariamente realizamos los ciudadanos. | La Florica = Hoalodn e
. T . . udahuel A oncepcion 1
Por lo mismo, desglosar las caracteristicas de estos viajes, es decir, e s S <
analizar su extension, determinar su incidencia en la agenda diaria de s e
! La Granja 50,583
las personas, discutir las diferencias por ciudades, tipo de transporte y Macul 49,03
' | Colina 4792
segmento socioeconomico; constituye un ejercicio valioso al momento ! Conchal 4791
. Ve .. . ., Quinta Maormal 46,82
de evaluar opciones de politica y decisiones de inversion en | eaaiin conil P
. - 1P irre Cerd 44,97
infraestructura. (Herrera & Razmilic, 2017) le'?g —* =
San Miguel 4245
Rufioa 40,08
Santiago 3987
Las Condes 34,48
Providencia 31,62
Imagen 17. Fuente: CASEN 2015 (Ministerio de Desarrollo Social) ittt s srp o s e s S ikgLb

| maximos de error absoluta y relativo,

| Fuente: elaboracitn propia en base a la CASEN 2015 (Ministerio de Desarrollo Social).
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Los santiaguinos tienen tiempos de viaje lar-
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Gran Santiago  Gran Valparaiso  Gran Concepcidn Ciudades Cficiales y Operarios de la Construcdicn los hogares y el tiempo que estos pierden
Intermedias (Obra Gruesa) y afines

trasladandose a sus empleos, esta asociacion solo

* Dentro de las dasificaciones de los sub grupos se encuentra una siguiente division de cargos, los grupos primarios, donde por ejemplo la
categoria de Cajeros, Taguilleros y afines incluye profesiones como Cajeros y expendedores de billetes; Pagadores y cobradores de ventanilla
y taquillerns; Receptores de apuestas y afines; Prestamistas; y Cobradores y afines,

se da en Santiago. Los dos deciles de mayores

ingresos en la capital son los unicos grupos que

Fuente: elaboracian propia en base a la CASEN 2015 [Ministerio de Desarrolio Socdal), . o L .
muestran tiempos de viaje signifi- cativamente

Imagen 18. Fuente: CASEN 2015 (Ministerio de Desarrollo Social)
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diferentes al resto de sus conciu- dadanos. (Herrera & Razmilic, 2017)
Terreno

El area de intervencion se emplaza en la Av. Concha y Toro esquina Av.
San Carlos posee un area total de 38.723 m2 de terreno como se
muestra en la imagen 14. Su emplazamiento se ubica en la zona
historica y céntrica de Puente Alto.

El terreno limita con la Municipalidad de Puente Alto al norte, al sur con
el Instituto Duoc, al oriente con centros comerciales y al poniente con la

villa Jorge Ross.

Imagen 19. Fuente:
Elaboracion propia a
partir de plano de
Google Earth
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Imagen 20. Fuente: Elaboracion propia a partir de plano de Google
Earth

El terreno se encuentra entre dos estaciones de metro de la linea 4;
Estacion las Mercedes con una distancia al terreno de 426 m. y estacion
Protectora de La Infancia con una distancia de 730 m. (Imagen 15)

Ademas su emplazamiento se encuentra rodeado de servicios que

- o

| couceorane Fih o wncrroo [REATES sirven de soporte para un proyecto universitario, tales como:

PSS A e TS ) e =Diers supermercado, centro comercial, municipalidad, cine, centro civico,

colegios, almacenes, librerias, zonas residenciales.

PR e i ) e

?‘@_,_

i
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Soleamiento, carta solar aplicada a terreno.

Santiago
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Fecha Hora Altura Solar Azimut
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47°
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35°
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12:00
18:00

257°
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Propuesta.



Objetivos Generales

e Potenciar a Puente Alto con dotacion de servicio educacional

entendiendo que la educacion es un polo de atraccion importante
para la movilidad urbana

Proponer un disefio espacial con perspectivas al desarrollo
sostenible potenciando los aspectos sociales, medioambientales
y economicos de la zona.

Participar del impacto positivo que provoca un recinto
universitario a los vecinos inmediatos, dotandolos y haciéndolos

participar de los beneficios infraestructurales del proyecto.

Objetivos especificos

Generar mayor y mejor infraestructura educacional que sea
referente para los estandares de calidad de los recintos de
educacion superior.

Establecer estratégicamente lugares de areas verdes publicos y
privados para dar un beneficio a la comuna aumentando la
superficie de area verde por habitante.

Aprovechar las condiciones ambientales para el buen uso del
edificio.

Establecer un cambio de paradigma de comuna problematica a

comuna de oportunidades.



Partido General.
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Imagen 21. Fuente: Elaboracion propia

Propuesta volumétrica

Se extiende en el plano un volumen en paralelo a la via estructural de
av. Vicuha Mackenna, que a la vez es paralelo a la Cordillera de los
Andes, de esta manera se obtiene como imagen el skyline (horizonte)
de la cordillera. Esto como primer ejercicio, pero con esa orientacion se
descuida el aprovechamiento de los vientos y la fachada poniente sufre

de la constante influencia de los rayos solares.

Respondiendo al sentido de la mejor orientacién, se proponen tres
volumenes que virtualmente configuran el paralelismo inicial con la
cordillera de los Andes. a la vez que se genera un aprovechamiento

mas completo del territorio.
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Imagen 22. Fuente: Elaboracion propia

Al establecer tres volumenes se logran dos situaciones “interior -
exterior” con zonas intermedias abiertas.
Uno de los volumenes se gira levemente para abrir paso y dar la
bienvenida al campus, ya que el flujo mayoritario de ingreso de los
estudiantes sera por la esquina de San Carlos con Av. Concha y Toro.
A la vez se pretende elevar los tres volumenes para generar un traspaso
transversal a los diferentes cuerpos volumétricos (facultades)
Los ingresos seran por los extremos mas cercano a la avenida principal.
Las zonas intermedias seran utilizadas como areas verdes, otorgando
flexibilidad al programa educativo, estableciendo zonas blandas y duras
en las zonas exteriores a los volumenes.
Las areas intermedias seran excavadas con dos objetivos:
1. Establecer una tectonica ludica, de ocio y permanencia para los
tiempos fuera de las aulas y talleres
2. establecer un traspaso subterraneo a las tres facultades por
intermedio de una gran biblioteca accesible de estos tres

volumenes.
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Estrategia energética solar pasiva

// 1
/ /
1 /I
Los volumenes tal cual se observan en los esquemas estan orientados

] I
al norte, de esta manera el aprovechamiento energético solar es

/
I 1
Il L
constante durante el dia. El angulo solar del siguiente esquema es de

80°, lo que representa el angulo en solsticio de verano.
El cono de sombra en temporada de verano no es relevante pero si se

tendra que considerar un sistema de mitigacion de los rayos solares por

Q Q Q Q la extensa exposicion a ellos.
P P P En solsticio de invierno el angulo solar es de 33° lo que su cono de
= sombra puede afectar constantemente las zonas intermedias del
campus, y también las fachadas de los 2 volumenes que se encuentran
al sur del terreno. Considerando este fendmeno se propone un

distanciamiento suficiente para mantener siempre las fachadas a la

radiacion e iluminacion constante del sol, lo que beneficiara los recintos

Imagen 23. Fuente: Elaboracion propia
interiores manteniéndolos siempre iluminados.

37



D

D

5X

5%

Imagen 24. Fuente: Elaboracion propia

Estrategia energética de vientos

Por la disposicion de los volumenes no es posible una buena ventilacion
cruzada uniforme de los tres cuerpos volumétricos, quedando bajo la
sombra de viento. Este fendmeno provocaria un microclima poco
agradable en las zonas intermedias sobre todo en el solsticio de verano,
ademas no permitiria que los edificios se ventilen de forma natural,

teniendo que optar por sistemas activos de ventilacion.

La sombra de viento corresponde a la formula de 5 veces la altura del
edificio, vale decir, que si el edificio tiene 25 m de altura, tiene que haber
un espacio de 100 m. para que la flecha de viento baje a la altura inicial.
En este caso para poder ventilar las fachadas sur de todos los edificios
se levantan los volumenes dejando traspasar los vientos que viene de la

direccién sur-poniente, tal como lo muestra el esquema
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Programa.
1. Hall exposiciones =2.697 m2
2. Cafeteria =442,71 m2
3. Salas de profesores = 300,48 m2
4. Sala de reunion =74,31 m2
5. Sala de fotocopiado = 64,62 m2
6. Bodegas =183 m2
7. Sala de proyeccion =252 m2
8. Ascensor
9. Banos =1.973,86 m2
10.Sala técnica de redes =214,35 m2
11.Deptos y escuelas de facultades =2.176,71 m2
12.Sala ludica = 184,23 m2
13.Salas de clases = 5.565,18 m2
14.Zonas de estar = 3.880 m2
15.Laboratorios / Taller =3.760 m2
16.Laboratorios de computacion =1.592 m2
17.Oficina de computacion =549 m2
18. Auditorios =1337,36 m2
19.Biblioteca =4.053 m2

20.Casinos
21.Gimnasio
22.Estacionamientos
23.Area verdes

Total area construida

Coeficiente de constructibilidad 4

Total area terreno

% maximo de ocupacion de suelo 80%
Ocupacién de suelo

Altura maxima, rasante 70°

=2.213,41 m2
=900 m2

= 5.061 m2
=11.984,79 m2

=44.064,91 m2
= 154.892 m2
= 38.723 m2

= 30.978 m2

= 13.535 m2
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Desarrollo programatico

Los edificios cuentan con 7 niveles mas el nivel subterraneo.

Se propone establecer el programa a través de los 7 pisos

estableciendo cuatro areas de desarrollo:

1.

Hall y exposiciones: En esta area se propone toda la zona de
encuentros y eventos semi-informales, se ubica en el nivel -1 del
edificio y permite conectarse con bibliotecas y auditorios, ademas
de poseer una cafeteria para los estudiantes y académicos.

En el nivel 1 y 2 se encuentra el area académica,
departamentos, escuelas, sala de profesores y sala ludica.
En los niveles 3 y 4 y, parte del 5 se encuentran las aulas para
los alumnos
En el nivel 5,6 y 7 se encuentran los laboratorios y talleres que a

la vez pueden ser utilizados como aulas en caso de necesitarlas.

Imagen 26. Fuente:

Elaboracion propia

42



Cada nivel se conecta al siguiente a través de las dobles altura que se
proporcionan para una mayor amplitud a las zonas de pasos y a la vez
se concede puntos de estancias donde se podra estudiar o descansar
entre los horarios de carga académica, de esta manera se dinamiza el
flujo eliminando la posibilidad de atochamientos en las horas de salida y
entrada a las aulas.

La particularidad de las aulas y talleres es que se disefid de manera

modular de 9 m de largo x 6 m de ancho, expandibles en su totalidad,

por lo tanto, al momento de requerir mayor espacio para algun tipo de

presentacion o union de talleres se puede lograr esta versatilidad sin

afectar la estructura portante del edificio.

Imagen 27. Fuente: Elaboracion propia



Imagen 28.

Fuente:

Elaboracion

propia

Captaciéon Solar

La orientacion de los edificios permiten la captacion solar constante,
siendo la fachada norte la con mayor incidencia calérica teniendo
aspectos positivos y negativos.

Para contrarrestar la constante incidencia solar a la fachada, se propone
un retranqueo de la fachada de 3,30 m. De esta manera se proporciona
de una malla metalica en toda su fachada norte para mitigar el excesivo
y constante exposicion al sol sobre todo en las fechas de verano, pero
intentando mantener la fachada permeable para la infiltracion de rayos
solares durante las épocas de invierno.

Como sistema activo se propone en las cubiertas dotar de paneles
fotovoltaicos que nos permitiran reducir las pérdidas energéticas de los

edificios utilizando energias renovables como la energia Solar
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Captacion flujos de vientos

El edificio como propuesta volumétrica se anticipa a las condiciones
ambientales para aprovechar de buena manera los vientos y permitir la
ventilacion cruzada que es una de las maneras de mantener climatizado
el recinto sin recurrir a elementos activos como aire acondicionado u
otras tecnologias.

Desde el nivel -1 el edificio posee aperturas para el ingreso de los
vientos provenientes del sur-poniente, y al mismo tiempo el nivel 1
proporciona grandes aperturas controladas para proporcionar de
ventilaciéon practicamente en todo el edificio.

A través del efecto Venturi se logra proporcionar un flujo de viento que
ingresa en los niveles inferiores y que va subiendo por las cavidades
abiertas ventilando la fachada norte que es la mas expuesta al sol

durante las estaciones de verano.

ol

Imagen 29. Fuente: Elaboracién propia



Conclusion.

El proyecto Campus Universitario y Centro de Extensién UTEM
representa una forma de democratizar el desarrollo de la ciudad,
ofreciendo respuestas urbanas de descentralizacion, aportando
infraestructura educativa a la comuna con mas poblacion de la Regién
Metropolitana (Puente Alto). A su vez otorga una mejora sustancial en la
calidad infraestructural para alcanzar los estandares de acreditacion
exigidos, esto es proporcionalmente directo con la calidad de
ensefanza, ya que con mejores recintos de calidad, mas cémodo y
agradable es el proceso educativo para los y las estudiantes de la
UTEM.

Acercar un campus universitario a una comunidad en expansion es abrir

las puertas al desarrollo inmediato del sector, permitiendo

indirectamente la relacién de los vecinos con la educacion y la apertura
a nuevos emprendimientos alrededor de la universidad.

La visibn de ofrecer areas verdes y libres para el transito publico
también es un aporte sostenible para una de las comunas con menos
metros cuadrados de éarea verde por persona, 3,7 m2/ha segun la
Organizacion Mundial de la Salud.

Si bien es cierto, este es un proyecto que escapa de la planificacion
actual del programa de la UTEM, creo que es una propuesta que puede
abrir muchas oportunidades para el desarrollo de la UTEM y de nuestra

ciudad, Santiago de Chile.
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Anexo A. Referentes

Arquitectos A Cargo: Do Janne Vermeulen, Fleur Kay

Equipo: Marthe Melief, Joeri Apontoweil, Onno van Ark, Alexia
Burgering, Matthijs Witbraad, Esther Ebbe, Robert Chamski

Clientes: TU Eindhoven

Ingenieria De Construcciéon: Van Rossum

Atlas - Universidad Tecnoldgica de Eindhoven / Team V Ingeniero De Instalaciones: Valstar Simonis

Architecture

Arquitectos: Team V Architecture
Area: 42.0 m?

Ano: 2019

Fotografias: Jannes Linders / Egbert de Boer

Proveedores: Hunter Douglas, Schuco, Camira, Rollercate, Forbo
Flooring Systems, Ahrend, Hunter Douglas Architectural (Europe),
De Vorm,

Rockfon, DURLUM, Inteco,
Systeemwanden, Parthos

Experto En Fisica De Edificio Y Sostenibilidad: Peutz
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https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/office/team-v-architecture?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/min_area/33/max_area/50?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/year/2019?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/photographer/jannes-linders-egbert-de-boer?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/catalog/cl/companies/11/hunter-douglas?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/catalog/cl/companies/2960/shuco?ad_name=project-specs&ad_medium=single

Descripcion enviada por el equipo del proyecto. Atlas, el edificio
principal de la Universidad Tecnolégica de Eindhoven, es un edificio
universitario galardonado, inteligente y sostenible, que se inaugurd
oficialmente el 21 de marzo de 2019. Combinando materiales de ultima
generacion con una reutilizacion optima, el robusto edificio Atlas que
data de los afos sesenta se transforma en un edificio universitario ligero
y energéticamente eficiente por Team V Architecture, Van Rossum,
Valstar Simonis y Peutz. Actualmente es uno de los edificios educativos

mas sostenibles del mundo. (Team V Architecture, 2019)
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https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/eindhoven

Edificio K, Facultad de Arquitectura y Construccion
Universidad Auténoma de Chile

Arquitectos: Schmidt Restrepo Arquitectos

Area: 3631.0 m?

Ano: 2019

Fotografias: Ignacia Astaburuaga, Timber

Proveedores: CHC, Timber, Hunter Douglas, Vidrios Lirquen, Eglo
Construccion: La Nave — Rodrigo Cordero / Cristian Pischetz
Calculo Estructural: Rodrigo Perales / Rodrigo Mora

Ingenieria Eléctrica: Mas Ingenieria / Rodrigo Scheuermann
Disefio De Clima: Climaoptimo / Leonardo Manriquez

Inspecciéon Técnica De Obra: Juan Eduardo Mujica / Octavio Ayancan



https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/office/schmidt-restrepo-arquitectos?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/min_area/2904/max_area/4357?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/year/2019?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/photographer/ignacia-astaburuaga?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/photographer/timber?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/catalog/cl/companies/25/chc?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/catalog/cl/companies/1530/timber?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/catalog/cl/companies/11/hunter-douglas?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.plataformaarquitectura.cl/catalog/cl/companies/369/vidrios-lirquen?ad_name=project-specs&ad_medium=single

Descripcion enviada por el equipo del proyecto. EI campus de la
Universidad Auténoma de Chile en Temuco, previamente organizado de
manera inorganica, comienza a adquirir la organizacion de claustro, con
edificaciones perimetrales y un gran espacio verde central que cobija la
vida Universitaria.

Las escaleras del edificio, normalmente solo un requerimiento
normativo, fueron concebidas como elementos protagénicos, con la idea
de que el deambular de los estudiantes y docentes propicie el encuentro
informal y las actividades propias de la vida Universitaria. De esta
manera el edificio participa de la actividad que se genera en el centro

del campus. (Schmidt Restrepo Arquitectos, 2019)
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https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/temuco

Anexo B. Extractos Plan Regulador Comunal de

Puente Alto, Ordenanza local.



ORDENANZA LOCAL
Plan Efgu]'ud'elrl:nm"nu! de Puerte Alla, 2002

Condiciones de Subdivision y Ediflcaddn

ZONA
E()4

Equipamiento | ntercomunal de Interés Metropolitano (Salud y Educodién,
preferentemente).

Condiciones de Uso de Suelo

Usos
Perrrificts

Ecuipomiento ¢ Salud (hospitcles, dinices, |abordiorics, cenfres medicos, ceniras de sdudy
reposo, dinios dentdes, postes); Educadon (universichdss, cenfros de investigadién
denfifica o feawiégion, centras de copadtaddn, insfitutcs, coodennice, cdegics. licecs): Culto
y Qultura (oofecrdes. sinogogoes, meequitcs. tempdcs, cenfro de eventos y convendones,
dmes, tedros, sdos de oonderto, bbictecs, musess. o de adturd); Deporte (cenircs
ceportives,  psdncs, anchas,  multicndics): Comerdo (gowds  fiends, oentrcs
comerddes, loodes comerddes, edficdos de estadoncmientcs, termindes de dstribuddn,
supermeraxts); Servidos (ministerics., Intencendcs, oofes o jwsfida  munidgics,
Juzgorics, servidos de utificod plblion servides de adhrinistraddn pddicn, correcs, felégrdos,
Iscores, AF.P., bonoos, notaics, oompaiics de segurce)

Equipamiento Otros Usos (30% )
Superfide Predd Mnima Seqin PRNVE Art. 3.1.1.2, 500 T
10.000

Coefidente Construdtibilico 4,00 1,25
Dersicd Bruta Maxima - 450 HayHes.
Tipo de Agupaddn Asloda Paeado Aslodo
Atura Maxima Articdo 2.6.3. QGU.C Articdo 2.6.3. QGU.C
Porcentge Midmo Coupoddn de 80% A%
Sudo

Porgentcje Maimo Adoscrriento Afiado 2.6.2 QGU.C Artiado 2.6.2. QGU.C
Antgiardn Minimo Aticdo B Crabnavzolood Aficulo 8 CroenanzaLood

Infrcestrudura de Mdidod, Agucs Livvics v Termrind de Tronsporte Terresire Lood™

Espoio Plbion, segln Arficulo 2.1.30. Cogitule 1, Thulo 2 deloQGU.C

AreaVierds, segin Arfiado 21,31, Gogito 1, Tiuo 2 delaQGU.C

Circs Usos ; ool
(30%) Residendd™,

Uscs
Prohibicis

Eaquipamiento der Sedd. Seguridod, Espordmiento.

Activiciriss Proclichives.

Infreestructura (cenfrdes de genaraoidn o dstribuddn de energa pantcs ce aoptacidn,
fraamiento o dstribudén de ogua potdde o de agus sendds; verfedarces v plontcs de
transferendo de boeurce).

T oc uso no indocio cormo permifico

Circs Usos

(30%) T och wso no indicodds como parmitico
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Anexo C. Ordenanza General de Urbanismo y

Construccion.

Altura maxima.

Articulo 2.6.3. Las edificaciones aisladas deberan cumplir los
distanciamientos a los

deslindes sefalados en el presente articulo. Asimismo, no podran
sobrepasar en ningun punto las rasantes que se indican mas adelante,
salvo que se acojan al procedimiento y condiciones que establece el
articulo 2.6.11. de este mismo Capitulo.

Las rasantes se levantaran en todos los puntos que forman los deslin-
des con otros predios y en el punto medio entre lineas oficiales del
espacio publico que enfrenta el predio, salvo que el predio colinde con
un area verde publica, en cuyo caso las rasantes se aplicaran en el

deslinde entre ambos. En los casos que el ancho entre lineas oficiales

sea superior a 100 m o no exista linea oficial en el lado opuesto, no se
aplicaran rasantes en tal frente. Excepcionalmente, en los casos en que
un predio deslinde con un retazo de terreno, retazo que a su vez
enfrente una via de uso publico y la aplicacion de las normas
urbanisticas no permitieren en él la materializacién de un proyecto de
edificacion, se entendera para todo efecto, que aquel predio deslinda
con la via que enfrenta el sefialado retazo.

Las normas de distanciamiento y rasantes contenidas en el presente
articulo se aplicaran en forma simultdnea y regiran para las
edificaciones aisladas, las partes aisladas de edificaciones pareadas y
las que se construyan en sectores en que el Instrumento de
Planificacion Territorial permita edificacion aislada por sobre la altura
maxima de la edificacion continua. 1

El nivel de aplicacion general de las rasantes corresponde al nivel de
suelo natural, excepto cuando el Plan Regulador Comunal o Seccional

permite construccion aislada por sobre la construccion continua, en cuyo
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caso el nivel de aplicacion de las rasantes sera el de la altura maxima
permitida para la construcciéon continua.

En todos los casos las rasantes se aplicaran haciéndolas rotar
verticalmente sobre sus puntos de aplicacion, con el grado de
inclinacién que corresponda segun el presente articulo.

El angulo maximo de las rasantes con respecto al plano horizontal,

expresado en grados sexagesimales, sera el que se indica en la

siguiente tabla:
Regiones Angulo de las Rasantes
I alll y XV Region 80°
IV a IX Region y R.M. T70°
X a Xll y XIV Region 60°

En cualquier caso, los edificios aislados de cinco o mas pisos ubicados
en zonas sin limite de altura, no podran ocupar un volumen edificado

superior al 90% del volumen tedrico.

Los distanciamientos medidos en cada una de las alturas de la
edificacibn que se seflalan en la siguiente tabla, consideradas

separadamente, seran:

Altura de la Distanciamiento *
Edificaciéon
Fachada con vano Fachada sin vano
Hasta 3,5 m 3.0m 14 m
Sobre 3,5 my hasta 7,0 m 3.0m 25m
Sobre 7,0 m 40m 40m

En las fachadas en que existan tramos con vanos y otros sin vanos los
distanciamientos se aplicaran a cada tramo por separado.

Los vanos incorporados a techumbres o planos inclinados deberan
cumplir con los distanciamientos indicados en la tabla anterior, salvo
aquellos cuyo nivel inferior esté a mas de 1,8 m de altura con respecto
al piso que sirven. Sin perjuicio del cumplimiento de las rasantes, a las
techumbres de viviendas unifamiliares les seran aplicables los
distanciamientos solo respecto de los vanos. 1 En casos de edificacion

aislada por sobre la edificacién continua,
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para la aplicacién de la tabla anterior, la altura de la edificaciéon se

medira a partir de la altura maxima permitida para la edificacién continua

en el Instrumento de Planificacion Territorial. 2

Las construcciones en subterraneos deberan cumplir con las siguientes

normas sobre distanciamientos:

1.

En caso que el respectivo Plan Regulador Comunal no contemple
normas sobre distanciamientos aplicables a los subterraneos, las
construcciones en subterraneo podran adosarse al deslinde, con
excepcion del area bajo el antejardin, salvo en los casos en que
el Instrumento de Planificacion Territorial lo permita. 3 Con todo,
para asegurar la absorcién de aguas lluvia al interior del predio y
la arborizacion del mismo la ocupacién con construcciones en el
primer subterraneo no podra superar el 70% de la superficie total
del predio, salvo en los casos en que el Instrumento de
Planificacion Territorial permita un porcentaje mayor de

ocupacioén de suelo. 3

2. Con las disposiciones de distanciamientos o zonas inexcavadas

aplicables a los subterraneos, establecidas para edificaciones
subterraneas en los Planes Reguladores Comunales.

En estos casos, el Director de Obras Municipales podra,
excepcionalmente 'y en casos calificados, autorizar
construcciones adosadas al deslinde, debiendo requerir los
siguientes antecedentes minimos:

a) Informe de un profesional competente respecto de las medidas
de seguridad y de estabilidad estructural correspondientes.

b) Un proyecto que asegure la absorcién de aguas lluvias al
interior del terreno y se redistribuyan las areas inexcavadas

consultadas en los Planes Reguladores Comunales.

En caso de conexion de construcciones subterraneas de predios
contiguos que cuenten con servidumbres de transito, no les seran
aplicables las disposiciones de los Planes Reguladores

Comunales que establezcan inexcavaciones, distancia- mientos u
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otras normas similares aplicables a los subterraneos, siempre
que la conexion cuente con un informe de un profesional
competente respecto del cum- plimiento de las normas de

seguridad y de estabilidad estructural correspondientes.

Sobre el nivel natural de terreno, se podra autorizar una construc-
cion que comunique inmuebles de distintos propietarios destinada a,
puentes, pasarelas y rampas, previa constitucion de las servidumbres
de transito respectivas. En cuyo caso, no le seran aplicables a las zonas
que se conectan las rasantes y distanciamientos establecidos en este
articulo, ni en los Instrumentos de Planificacién Territorial, siempre que
su ancho exterior no sobrepase 3,50 metros y su conexion se utilice
unicamente para la circulacién de personas, el traslado de productos, la
union de instalaciones interiores u otros similares. 1

Asimismo, la Municipalidad podra autorizar conexiones subterraneas

bajo la via publica entre distintos inmuebles, de acuerdo con las normas
pertinentes.2 A las antenas con sus soportes y elementos rigidos no les
seran apli-

cables las rasantes. Sin embargo deberan cumplir con un
distanciamiento minimo de un tercio de su altura total, salvo cuando
estas estructuras se instalen sobre edificios de mas de 5 pisos, en cuyo
caso deberan cumplir con un distanciamiento de al menos un cuarto de
su altura total. En todo caso, estos distanciamientos no seran exigidos
para las antenas que se instalen adosadas a las fachadas de edificios
existentes.

Los distanciamientos a que se refiere el inciso anterior tendran un
minimo de 4 m y la altura total de las torres porta antenas, en ambos
casos, se medira desde el suelo natural, siempre que no sobrepasen su
altura total. 3

Ademas del cumplimiento de los distanciamientos sefialados, dichas
antenas deberan cumplir las regulaciones sectoriales que establezca el

Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones o la Subsecretaria
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respectiva, en virtud de la ley N° 18.168, Ley General de
Telecomunicaciones. La persona natural o juridica responsable de la
operacion de las antenas debera dar cumplimiento a dichas
regulaciones, especialmente en lo que se refiere a las edificaciones
cercanas a la antena, sean éstas existentes o que se construyan con
posterioridad a la instalacion de la misma.

Las instalaciones y equipos que sobrepasen la altura de 2 m, tales
como salas de maquinas, estanques, chimeneas, ductos, equipos de
climatizacion y paneles solares, ubicadas sobre el terreno o
incorporadas a la edificacién, deberan considerarse como fachadas sin
vano y cumplir con los distanciamientos y rasantes exigidos en el
presente articulo.

Las salas de maquinas, chimeneas, estanques, miradores, barandas o
paramentos perimetrales, y similares elementos exteriores ubicados en
la parte superior de los edificios podran sobrepasar la altura de
edificacidon maxima permitida, siempre que se encuentren contempladas

en el proyecto aprobado, cumplan con las rasantes correspondientes y

no ocupen mas del 20 % de la superficie de la ultima planta del edificio.
El piso mecanico no se contabilizara para la altura maxima permitida ni
para el coeficiente de constructibilidad, siempre que se ubique en la
parte superior de los edificios y se contemplen paramentos que impidan
la vision de las instalaciones desde el exterior.

Los Planes Reguladores Comunales, segun sean las caracteristicas
ambientales, topograficas o de asoleamiento, podran disponer mayores
exigencias que las sefaladas en las tablas contenidas en el presente
articulo. Excepcionalmente, para las Regiones |, Il, XI, XIl y XV, los

Planes Reguladores Comunales podran disponer menores exigencias. 1

Articulo 2.6.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior y
como una norma

complementaria de los tres tipos de agrupamiento indicados, se
entendera por adosamiento, para los efectos de la aplicacién de este

articulo, la edificacion no subterranea que se ubica contigua a los
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deslindes, o bien aquélla inscrita en la envolvente que describen los

puntos que se sefialan a continuacion:

1.

La longitud del adosamiento no podra exceder del 40% de la
longitud total del deslinde comun con el vecino. Cuando la
edificacidon existente sea pareada o continua, a la longitud total de
dicho deslinde debe descontarse el tramo ocupado por la parte
pareada o continua. EI adosamiento no podra en ningun caso
ocupar el antejardin. ElI Plan Regulador Comunal podra
determinar la distancia minima de los adosamientos respecto de
la linea de edificacion.

El porcentaje de adosamiento podra excederse, tanto para
construcciones nuevas como para regularizaciones, con
autorizacion expresa del propietario del predio vecino, suscrita
ante Notario. No obstante, cuando el adosamiento coincida con
una edificacién existente aprobada con mayor porcentaje de
adosamiento, se podra contemplar una mayor longitud, siempre

qgue no sobrepase la edificacidon vecina existente.

2. La altura del adosamiento en el deslinde no sobrepasara los 3,5

m. No obstante, cuando el adosamiento coincida con una
edificacién existente aprobada, de mayor altura, ubicada en el
predio vecino a partir del deslinde comun, se podra contemplar
una mayor altura para dicho adosamiento, siempre que no
sobrepase la de la edificacion vecina existente.

Las alturas se mediran desde el nivel del suelo natural. Si el nivel
de los predios fuere inclinado, la altura maxima permitida debera
medirse desde el punto promedio entre aquellos en que los
extremos de la construccion que se adosa corten al deslinde a
nivel de terreno natural. Si los predios no se encontraren en un
mismo plano, la altura maxima permitida se medira desde el

punto que fije la diferencia media de altura entre los predios.

El adosamiento debera inscribirse dentro de un angulo no superior a
45 grados sexagesimales, aplicado en el deslinde comun, desde la

altura maxima de adosamiento permitida.
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Las normas sobre adosamientos se aplicaran como la envolvente
tedrica que puede ocupar una edificacion, pudiendo ésta situarse
libremente dentro de dicha envolvente, sin perjuicio de las normas
minimas de habitabilidad sefialadas en el Capitulo 1 del Titulo 4 de esta
Ordenanza. Con todo, para resguardar las condiciones de privacidad de
los vecinos, los vanos ubicados a una altura superior a la del muro de
adosamiento y, a su vez, a menos de 1,8 m respecto del piso que
sirven, deberan cumplir con los distanciamientos sefialados en el cuadro
respectivo del articulo 2.6.3. de este mismo Capitulo. 3

En toda el area de adosamiento debera construirse en el deslinde un
muro de adosamiento con una altura minima de 2,0 m y con una
resistencia minima al fuego de F-60, salvo que se trate de edificaciones
no residenciales que, de acuerdo a su destino, requieran una resistencia
al fuego mayor. Tratandose de edificaciones adosadas al deslinde el
muro de adosamiento debera llegar hasta la cubierta del cuerpo
adosado. Ademas, el adosamiento debera contemplar un sistema de

evacuacion de aguas lluvia que no afecte a los predios vecinos.

Sin perjuicio de lo establecido en el inciso tercero del articulo 2.6.1. de
esta Ordenanza en el caso de edificaciones pareadas podran efectuarse
ampliaciones o alteraciones sobre el sector pareado de la edificacién,
siempre que éstas se inscriban dentro de la envolvente sefialada en los
incisos precedentes. Sin embargo, por tratarse de edificaciones que
comparten un muro medianero, en caso que las obras proyectadas
afecten dicho muro, mediante apoyos, empotramientos o similares,
debera obtenerse la autorizacion escrita del propietario de la edificacion
pareada vecina, suscrita ante Notario y un informe de un profesional
competente respecto del cumplimiento de las condiciones de estabilidad
estructural de las construcciones. 1

Los distanciamientos minimos y rasantes que contempla el articulo
26.3. y las normas sobre las mismas materias contenidas en
ordenanzas locales, no seran aplicables a las partes de una
construccion que se acojan a las disposiciones de este articulo.2

En las edificaciones aisladas, pareadas o continuas, los muros

medianeros o de adosamiento podran contemplar vanos, siempre que
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se cuente con autorizacion del propietario del predio vecino y no se
afecten las condiciones de seguridad o las normas urbanisticas o las
exigencias derivadas del articulo 2.4.3. de esta Ordenanza. Dichos
vanos deberan estar contemplados en el proyecto de estructuras. 3

Los estacionamientos abiertos cubiertos podran construirse adosados

a los deslindes en toda su longitud, excepto en los antejardines, siempre
que la altura de su cubierta, en cualquier punto de ella, no exceda de
2,50 m. Estos estacionamientos no requeriran contar con muro de
adosamiento. 4

En los predios de superficie superior a 500 m2 de uso habitacional,
como asimismo en predios de cualquier superficie destinados a otros
usos, el Plan Regulador Comunal o el Plan Seccional podran prohibir los

adosamientos.5

Articulo 7.1.2. Estacionamientos: En el territorio del Plan Metropolitano
los proyectos de construccion, habilitacion, cambio de destino, o

regularizacion, debera cumplir con las normas y estandares minimos de

estacionamientos de vehiculos motorizados, que se sefalan en el
cuadro 10 del Articulo 7.1.2.9. de la presente Ordenanza.

Articulo 7.1.2.1. Para los efectos de la aplicacion de las normas y
estandares minimos de estacionamientos en el territorio del presente
Plan, se consideran las siguientes zonas graficadas en el plano
RM-PRM-92-1.A.2. y RM-PMR-99- CH.2.B.

ZONA C:

Comunas de Quinta Normal, Cerrillos, Maipu, El Bosque, La Cisterna,
San Bernardo, Puente Alto, La Florida, Macul y Nufioa y parte de las
comunas de Santiago, Estacion Central , San Miguel y zonas
urbanizadas y urbanizables de las localidades de Colina, Lampa, Til-Til.
Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre Hurtado,

Penaflor, Talagante, El Monte, Isla de Maipo, Buin y Paine.



Cuadro 10;

Normas y Estandares Minimos de Estacionamientos:

DESTINO ZONAS

A | B | C D E F*
VIVIENDA (5)
Social 1/10 viv | No se exige | No se exige | No se exige | No se exige i2)
Colectiva o en Copropiedad*
deDas50m 1/ 2viv 12,5 viv 15 viv 1T wiv No se exige i2)
de 50 a 100 m* 1/ viv 112,56 viv 175 viv 1T viv Mo se exige (2}
de 100 a 150 m* 1,5/ viv 1/ viv 1/ viv 1 viv No se exige i2)
mas de 150 m"’ 2/ viv 2/ viv 21 viv (2)
EQUIPAMIENTO
Salud
Unidades de Hospitalizacion 1,2fcama 0,5/cama 0,2/cama 0,1/cama (1) (2)
Unidades de tratamientos (m’ sup.util) 1/30 m’ 1/60 m’ 17120 m° 1/180 m’ (1) (2)
Consultas Médicas (5) (m” sup.Ltil) 1/30 m’ 1/50 m® 1/75 m* 1100 m" i1) (2)
Educacién
Establecimientos de 1110 1156 1/30 1/45 (1) {2)
Ensenanza Técnica o Superior {5) alumnos alumnos alumnos alumnos
Establecimientos de 115 140 1/80 11120 (1) (2]
Ensefanza Media y Basica (5) alumnos alumnos alumnos alumnos
Establecimientos de Ensefanza 130 1/30 1/60 1/90
Preescolar (5) alumnos alumnos alumnos alumnos (1) (2]
Depaortivo
Casa club, Gimnasio (m” sup.util) 1/40 m° 1/80 m° 1/80 m" 1/80 m 1/80 m* {2)
Graderias
(Estacionamiento/ N de espectador) 112 espect. | 1/25 espect. | 1/25 espect. | 1/25 espect. | 1/25espect. (2)
Canchas Tenis, Bowling (Estac./cancha) 1/cancha 1/cancha. 1/cancha. 1/cancha 1/cancha. (2]
Multicanchas (Estacionamiento/cancha) 2lcancha 1/ecancha 1/cancha 1lcancha 1icancha 2)
cancha Futbol, Rugby (Estac./cancha) 4icancha Zicancha 2lcancha 2lcancha 2icancha 1£)
Piscinas (m2/de sup. de piscina) 1/6 m” 112 m* 1/12 m* 112 m* 112 m* (2)
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CAPITULO 5 LOCALES ESCOLARES Y HOGARES ESTUDIANTILES

Articulo 4.5.5. Con el objeto de asegurar a los alumnos adecuados
niveles de ilumi-

nacion y ventilacion natural, los recintos docentes correspondientes a
salas de actividades, de clases, talleres y laboratorios, como asimismo
el recinto destinado a estar-comedor-estudio y los dormitorios en
hogares estudiantiles, deberan consultar vanos cuyas superficies
minimas corresponderan al porcentaje de la superficie interior del

respectivo recinto que se indica en la siguiente tabla:

% SUPERFICIE DEL RECINTO

ILUMINACION VENTILACION
Regiones Recintos do- Recintos Hogar Recintos Recintos hogar
centes estudiantil docentes estudiantil
lalVyXV 14 6 8 6
VaVllyRM 17 7 8 8
Vil a X1l y XIV 20 8 8 6

En los locales de Educacion Superior y de Adultos se autorizara, como
complemento, el uso de sistemas mecanicos de ventilacion e
iluminacion artificial, cuando los niveles minimos establecidos no se
logren con ventilacion e iluminacion natural.

En los recintos docentes, el estandar de iluminacion debera provenir

de ventanas ubicadas en las paredes y se podra complementar con
iluminacion cenital. Las ventanas de los recintos docentes ubicados en
pisos superiores al del terreno natural, deberan proveerse de
antepechos de una altura no inferior a 0,95 m. Los vanos para
ventilacién deberan permitir, preferentemente, una aireacién por la parte

superior de los recintos.

Articulo 4.5.6. Con el objeto de asegurar un area y volumen de aire
adecuados a la

capacidad de alumnos, las salas de actividades, salas de clases, los
talleres, laboratorios y bibliotecas, deberan cumplir con los estandares

que se indican en la tabla siguiente:
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NIVEL DE LOCAL VOLUMEN SUPERFICIE SUPERFICIE TA- SUPERFICIE
ESCOLAR DE AIRE SALA LLERES Y LABO- BIBLIOTECA

DE CLASES Y RATORIOS

ACTIVIDADES

m3/al. m2/al m2/al
m2/al

-Parvulario:
Sala cuna 6,00 2,50 - -
Jardin infantil 2,60 1,10 - -
-General basico y
medio 3,00 1,10 1,50 2,00
-Basico Especial 3,00 2,00 - -
-Superior y Educa-
cion de adultos 4,50 1,10 1,50 2,00

Con el mismo objeto indicado en el inciso anterior, la superficie y
volumen minimos del recinto destinado a estar-comedor-estudio en
hogares estudiantiles sera de 1,80 m2 por alumno y de 3,00 m3 por
alumno, respectivamente. La superficie y volumen minimos de los
dormitorios de estos hogares sera de 5,00 m2 por cama o litera a nivel
de piso y de 6,00 m3 por alumno, respectivamente.

Los recintos nombrados en los incisos primero y segundo del presente

articulo deberan tener, ademas, una altura minima de 2,20 m de piso a

cielo.

Articulo 4.5.9. Con el objeto de asegurar una evacuacion expedita de
los recintos de uso de los alumnos en locales escolares y en los
hogares estudiantiles, las circulaciones horizontales deberan cumplir

con un ancho libre minimo calculado conforme a la siguiente tabla:

ANCHOS LIBRES EXIGIBLES EN CIRCULACIONES HORIZONTALES '

NIVEL DE LOCAL CON RECIN- CON RECINTOS INCREMENTOS
ESCOLAR TOS EN UN EN AMBOS LA-
LADO DOSs

Parvulario hasta 60 al. 0,90 m 1,20m 0,15 m por cada
30 al.

General Basico, Medio, Su-

perior, Educacion de Adultos 0,15 m por cada

y Hogar Estudiantil: hasta 1,80 m 240m 30 al.

180 al.

Articulo 4.5.13. Las puertas de los recintos docentes y de los recintos

de los hogares estudiantiies no podran ser de correderas, deberan
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abatirse hacia afuera del recinto y de modo que no interrumpan la
circulacion.

El ancho minimo de la hoja de puerta sera el que se indica en la tabla
siguiente, debiendo consultarse dos salidas, de una o dos hojas
indistintamente, cuando la superficie exceda los 60 m2, debiendo distar

entre si, a lo menos 5 m.

ANCHO MINIMO DE PUERTA
NIVEL DE LOCAL ESCOLAR

1 Hoja 2 Hojas

Parvulario 0,80 m 0,60 m cada hoja

General Basico, Medio, Superior,
Educacion de Adultos y Hogar Estudiantil 0,90 m 0,60 m cada hoja




Anexo C. Matriz comparativa de tasacion en

base a informacion de Portal Inmobiliario.

| MATRIZ COMPARATIVA MERCADO INMOBILIARIO POR TIPOLOGIA DE TERREND SANTIAGO (FCCOT UTEM) |

4:--:-

1 Edificio 4 pisos Cienfuegos/Agustinas 4.674.276 2.400 3.500 5.900 1525 90.000 2.517.380.000
2 Local comercial Matucana 4.999.561 1.400 1.955 3.355 17,06 57.230 1.600.780.330
3 Edificio Moneda 4.384.416 800 2.800 3.700 2162 80,000 2.237.680.000
4 Centro educacional ICEL Alameda 2520 4.082.491 1.622 5.336 6.958 25.87 180.000 5.034.780.000
5 Propiedad Comercial Arturo Prat £.408.33 1.300 3633 4.933 29,80 147.000 4.111.737.000
] Centro educacional Simon Bolivar Agustinas 1852 y 1875 2.373.193 2.037 2294 434 30,02 130.000 3.636.230.000
7 Hotel Garcia Reyes 574 4.875.073 1.330 1.330 40,60 54.000 1.510.434.000
Caso de esudic FCCOT UTEM Dieciocho #3230 1.970 0 1.970 2587 50,964 1.425.511.247
Valor Uf 27971 19/08/2019
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MATRIZ COMPARATIVA MERCADO INMOBILIARIO POR TIPOLOGIA DE TERRENO NUROA / MACUL (FING UTEM)

Datos 85
1 Macul Los Limoneros 3777 4.749.737 6.570 2538 9.108 10,82 98.550 2.756.542 050
2 Macul Crescente Errdzuriz / Av. Ignacio Carrera P| 3.314.901 6.767 0 6.767 14,00 94.738 2.649.916.598
3 Macul Sta. Julia / Los limoneros 4,551.504 6.570 2.500 9.070 16,50 149655 | 4.186.000.005
4 Macul Brown Sur / Las Madreselvas 4,696.303 6.570 D 8570 18,00 118.260 | 3.307.850 460
5 flufioa Guillermo mann / Carlos Dittbom 3.602.702 14.200 0 14.200 35,00 497.000 | 13.901.587.000
6 flufioa Rodrigo de Araya / Av. Vicufia M. 3.715.289 29.000 0 29.000 50,00 1.450.000 | 40.557.950.000
7 Macul Deparamental 4911.197 74.000 0 74,000 50,00 3.700.000  |103.492.700.000)
Caso de estudio FING UTEM Av. Jose Pedro Alessandri 15,000 0 15.000 18 270.000 | 7.552.170.000
Valor Uf 27.971 | 19/08/2019 |

MATRIZ COMPARATIVA MERCADO INMOBILIARIO POR TIPOLOGIA DE TERRENO PUENTE ALTO
Datos ﬁ
2 Acceso Sur Acceso Sur 4051004 33.560 0 33.560 1,60 53.596 1.501.930.816
1 Sitio Las Perdices Las perdices / Los Toros 4737555 48.000 0 48.000 2.00 96.000 2.685.216.000
3 Camilo Henriguez Camilo Henriquez 3781622 22.000 0 22,000 2,50 55.000 1,538.405.000
4 El Peral El Peral 3099554 29,600 0 29,600 2.50 74.000 2.069.854.000
5 Ay, Camilo Henriquez / Av. San Carlos | Av. Camilo Henriquez / Av. San Carlos 3158660 22 896 b] 22 896 2,74 62735 1.754.761.804
8 Av. Nemesio Vicufia Av. Nemesio Vicufia 4798473 40.000 0 40,000 10,00 400000 | 11.188.400.000
7 Metro las Mercodes Metro las Mercedes 3575366 5.000 0 5.000 18,00 90.000 2.517.390.000
Caso de estudio Terreno Proyecto de Titulo Av. Concha y Toro 38.723 0 38.723 25 96.808 3.748.676.823
valor Uf | 27.971 | 19/08/2019 |
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Anexo D. Antecedentes alumnos matriculados
UTEM



Anexo E. Planos



Anexo F. Infraestructura Educativa.



