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1.- Presentacion

Monumento al Toro; Plaza de armas de Osorno; fotografia de elaboracion propia
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Imagen I: Plano de dreas verdes de Osorno, Elaboracion Propia en base a plano base de la
Municipalidad de Osorno y SHP de Monitoreo Regional de la Regidn de los Lagos del Ministerio
del Medjo Ambiente

1.1 Introduccion

La ciudad de Osorno se caracteriza por
la presencia de diversos elementos
naturales que conviven con los elementos
urbanos propios de la ciudad. Existen seis
cursos de agua dentro de la ciudad,
(imagen 1), ademas se presentan
bosques y grandes masas de arboles,
principalmente en la zona norte de la
ciudad, junto a la ribera del rio Damas y a
las orillas del estero Pillauco y Cuinco,
también junto al rio Rahue y en el centro
de la ciudad y a las orillas del estero

Ovejeria.

Pese a la naturaleza presente en los
limites y centro de la ciudad, gran parte de
areas verdes y zonas de borde rio no

cuentan con programas ni infraestructura



adecuada para el uso, convirtiéndose en
sitios eriazos, foco de basurales, tomas de
terrenos; lo cual se contrasta con el alto
valor ecosistémico que estos lugares

prestan al medio.

El proyecto que se expone a
continuacion busca potenciar los atributos
que presenta la ciudad de Osorno, en
cuanto a sus elementos naturales del
territorio y dando respuesta a las
necesidades que se producen a partir del
crecimiento del area urbana mas alla de
sus limites propuestos por el Plan
Regulador Comunal, siendo
sobrepasados. Por lo tanto, se vuelve
acuciante integrar los elementos naturales
y conectarlos con elementos artificiales y
artificializados propios del habitat urbano,

ya que al realizar esta operacion se

genera una permeabilidad en la ciudad
que permite el desarrollo de cadenas
tréficas, entre los distintos ecosistemas
presentes. Lo anterior ademas aporta

beneficios sociales y econdmicos.

La propuesta tiene el valor de
proyectar un frente urbano hacia el Rio
Rahue y extender la trama urbana hasta
el rio, ademas de rescatar y poner en valor
los elementos naturales existentes,
considerandolos como puntos
estratégicos de disefio (Infraestructura
Verde, Infraestructura Azul, Topografia,
Orientaciébn solar, Viento) para el
desarrollo urbano sustentable en la
proyeccion de nuevos programas en la

Zona.

Esta memoria se dividira en diferentes

etapas, La primera es diagnosticar la

relacion de la ciudad con su territorio,
teniendo en cuenta que al no comprender
el territorio y la geografia en un sistema
gue se integra, se dificultan los esfuerzos
para lograr un ordenamiento ambiental
gue permita establecer una armonia entre
las variables del sistema natural. (Mashini,
2014)

En una segunda parte se trata de
explorar las formas de entender el sistema
territorial de la ciudad de Osorno con las
complejidades geograficas de la zona vy
las formas de integrarlas con el medio
urbano. Es por esto que, previo a una
propuesta proyectual, es necesario
entender los componentes del territorio y

las relaciones entre si.

Dado que un proyecto de escala

urbana sugiere un trabajo de varias



disciplinas, se debe comprender que el
enfoque de este trabajo esta realizado
desde la disciplina de la arquitectura. Aun
asi, se debe entender como un aporte
desde la vision arquitectonica a un
problema mas complejo. Por esto hay
conciencia de aspectos que se mantienen
al margen o no se abordaran, pero que
aun asi son fundamentales para
desarrollar proyectos de esta
envergadura, tales como: Modelos
participativos para la apropiacion de la
poblacibn de Osorno en los espacios
publicos y estudios de suelo para una
precision topografica y estados de suelo
(Mashini, 2014). A pesar de que estos
aspectos se tomaran en cuenta, el
desarrollo de este trabajo esta centrado
en la planificacion del espacio en la ciudad

de Osorno que pueda integrar los

elementos naturales presentes en su area
urbana, especialmente en su centro,
como el bosque natural, los cauces de
agua, los elementos artificializados como
las zonas agricolas, ganaderas y areas

verdes.

La eleccion del caso de estudio se
fundamenta en que la ciudad de Osorno
tiene presente una serie de elementos
naturales que son favorables para su
integracion en la ciudad, como los rios, y
los esteros. “Agua y ciudad son un
binomio inseparable, la dependencia que
tenemos del agua hace que la ciudades
se centren en su origen en la cercania a
los cursos de agua” (Espinosa, Meulder,
Alarcon, & Perez, 2015). Ademas, el
bosque natural alrededor de la ciudad

tiene una gran posibilidad de ser
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integrada: “el valor del bosque urbano
para la ciudad es inmenso y proporciona
la base de un paisaje util, productivo y de
bajo mantenimiento (Hougth ,1995)

El abandono de terrenos, la presencia
de zonas industriales y areas verdes
desconectadas han generado deterioro en
la ribera del rio Rahue. Este cauce de
agua es el segundo mas im portante de la
cuenca después del rio Bueno y el
principal cuerpo de agua de la comuna de
Osorno. Sin embargo, no cuenta con
infraestructura habilitada para zonas de
recreacion y esparcimiento, lo cual
produce que las personas no desarrollen

una relacion directa los rios urbanos.

Para la Integracion del rio Rahue a la
ciudad de Osorno se deben considerar
diferentes escalas de planificacion. La



mayor escala esta dada por la cuenca del
rio Bueno, la cual se da a conocer la
importancia del Rahue a escala regional y
las variables geograficas de la zona. La
segunda escala es la subcuenca del rio
Rahue Bajo, en donde se toman
decisiones proyectuales y propuestas de
infraestructura “tipo” para poner en valor
la ribera del rio, ademas de los diferentes
componentes de la subcuenca como
humedales y lagunas. La tercera escala
es a nivel urbano, en donde se dejan ver
los diferentes cauces de agua que estan
presentes dentro de a ciudad de Osorno,
y la valoracion de los diferentes servicios
ecosistémicos que pueden conformar un
plan maestro de Infraestructura Verde
comunal que integren bosques,
quebradas, cementerios, areas verdes

existentes y avenidas.

La cuarta escala esta dada por el
proyecto detonante el cual sera
responsable de poner en valor toda la red
de la cuenca del rio Rahue. Esta ultima
escala es relevante porque da respuesta
a las necesidades locales, transformando
el diagnostico y las estrategias en la
materializacion de un proyecto que integre

las diferentes variables analizadas.

Como se puede observar en la imagen
1, la ciudad de Osorno cuenta con seis
parques de los cuales el Parque Chuyaca,
Arnoldo Keim y IV Centenario se
encuentran consolidados, con programas
deportivos e infraestructura para el ocio,
mientras el Parque Bellavista cuenta con
infraestructura en deterioro, juegos
infantiles en mal estado y falta de

programas, y los parques Francke vy
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Alberto Hott no cuentan con ningun tipo de

instalaciones para el uso.

La eleccion de la zona para el proyecto
detonante responde a la ubicacién
espacial dentro de la comuna. Se trata de
un terreno rodeado por avenidas, donde
una de ellas es un corredor transoceanico,
ademas de la cercania a la Plaza de
Armas. Segun lo anterior, la intervenciéon
en este punto de la ciudad genera la
activaciéon positiva de estrategias de

escalas territoriales.

Las decisiones proyectuales se
desarrollan desde variables territoriales
de la zona, como la topografia, la
geografia, el area de inundacién del rio
Rahue y la vegetacion presente. se
reconocen diferentes areas de

intervencion, Laguna, estrategia de



contencion del rio. Espacio Productivo
reconociendo las costumbres ganaderas y
agricolas de la zona. Cultura, Propuesta
volumétrica de un teatro, biblioteca
comunal, centro cultural, anfiteatro y plaza
civica. Vivienda y densificacion de Osorno
debido a la expansiébn de la mancha
urbana lo que produce reduccién de suelo
productivo, ademas de viviendas sociales

en el sector céntrico de la ciudad

1.2.- Motivaciones personales

Las inquietudes personales en
profundizar mas conocimiento en temas
como el Ordenamiento territorial y en el
urbanismo, y como desde la disciplina de
la Arquitectura se puede aportar en el

desarrollo del paisaje en las ciudades.

La formaciéon académica me ha

permitido interactuar con muchas
materias que debe entender un arquitecto.
Sin embargo, a lo largo del tiempo y el
trabajo realizado en el seminario de
investigacion  permitieron  definir  mis
intereses. Un proyecto de disefio urbano
debe ser entendido desde una escala
macro, meso y micro, desde un estudio
regional y las variables que tiene un
determinado territorio, con el estudio de
los elementos naturales del paisaje. Tanto
la investigacion realizada en seminario
como los trabajos que he desempefiado
de manera externa a la universidad me
han permitido profundizar en el estudio del
Territorio, de la Ecologia del paisaje y

Ecologia Urbana.
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En este contexto, considero
fundamental la integracion de materias
relacionadas al Territorio y la Ecologia, ya
gue entregan las herramientas para
combatir la expansion urbana 'y
convertirlas en nuevas oportunidades,
entregando nuevos enfoques a la
disciplina de la Arquitectura, necesarios

frente al escenario ambiental que vivimos.

1.3.- Problematica

“El crecimiento difuso de las ciudades
genera un consumo excesivo de suelo,
empobrecimiento de recursos, presion
ambiental, congestion urbana,
homogenizacion de las culturas vy
fragmentacion de ecosistemas, entre
otros” (Veloso, 2016) El crecimiento de la

ciudad de Osorno como se puede



observar en la imagen 2, ha sido
preferentemente en direccion Este-Oeste
debido a los cambios altimétricos
presentes en la zona (Veloso, 2016). Sin
embargo, la expansion de la ciudad desde
la década de 1980 hasta la actualidad ha
tendido al crecimiento de la periferia
poniente y norponiente sobrepasando lo
limites urbanos dictados en el plan
regulador actual, lo que conlleva a perder
suelo productivo cercano a la ciudad. En
la imagen 2 también se puede apreciar
que el cuerpo de agua del rio Rahue
tiende a parecer una “frontera” entre la
zona Oriente y Poniente, debido a la
forma y poca inclusion que se le ha dado
a este elemento natural en la planificacion

de la comuna.

En la actualidad, el porcentaje de
habitantes en la zona urbana es mayor en
la parte norponiente. (imagen 3). Sin
embargo, la zona centro y lugares
aledafios al Rio Rahue estdn menos

poblados.

La falta de planificacion para el
acercamiento de la ciudad al Rio Rahue
en el tiempo ha significado que exista una
limitada accesibilidad. Ademas, la funcién
de este cuerpo de agua ha sido relegada
a recibir residuos industriales vy
domiciliarios, derivados de fabricas
cercanas al centro de Osorno y a metros
del Rahue. Es por ello que la proyeccion
de nuevos espacios publicos, acceso vial
y nuevas areas verdes, facilitara el uso

estival y recreativo del rio.(Veloso, 2016)
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Imagen 2: Elaboracion Propia en base a plano base de la Municipalidad de Osorno, SHP de Monitoreo Regional de la
Region de los Lagos del Ministerio del Medio Ambiente y Plano de Crecimiento Urbano de Osorno; Veloso 2016
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En la imagen 4 se puede observar el
terreno baldio perteneciente a
Ferrocarriles del Estado que “actua de
paredon” ya que no existe comunicacién
entre la zona urbana y el Parque Alberto
Hott. Y en el fondo de la fotografia se
pueden apreciar los silos de la molinera
de Osorno y la fbrica de Carozzi.

En tanto en la Imagen 5 se puede
observar el estado actual del Parque
Alberto Hott en donde la creciente
vegetacion y su estado indémito da
cuenta del abandono y la poca o nula

infraestructura para el area verde.



Imagen 4: Sitio Eriazo, propiedad de ferrocarriles, en el fondo se
observa los silos de Carozzi y la molinera de Osorno, Elaboracion
propia.

Imagen 5: estado actual del Parque Alberto Hott; Elaboracion propia

Cada punto en el mapa representa 10 personas que

residen en la zona urbana de la comuna de Osorno.

® Personas
1 ==="Limite Urbano
Red Vial
—— Hidrografia
I Bosque
| B Zona Agricola

Imagen 3: Plano de personas por Manzana de la ciudad de Osorno; Elaboracion Propia en base a plano base de la
Municipalidad de Osorno, SHP de Monitoreo Regional de la Region de los Lagos del Ministerio del Medio Ambiente y SHP de
INE 2019
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1.4.-Preguntas de Investigacion

¢Como se puede construir un modelo
proyectual que integre los valores
ecologicos de Osorno en el medio urbano
y que ademas incorpore la cultura local y
entregue soluciones a las problematicas

sociales?

1.5.- Hipotesis

La intervencion y el desarrollo de un
proyecto en el parque Alberto Hott permite
que la ciudad de Osorno sea mas
inclusiva, ecolégica y reconecta a sus
habitantes con los recursos naturales

presentes en el territorio de la cuenca.

1.6.- Objetivos General

Proponer un modelo proyectual que
integre los diferentes elementos naturales
presentes en la zona urbana de Osorno,
potenciando los valores ecolégicos y
poniendo el valor el rio Rahue.
Conjugando estas variables con los

valores locales de la zona.

1.7.- Objetivos especificos

1.- Identificar los elementos naturales,
areas verdes y/o zonas de conservacion

ecoldgica en la comuna de Osorno.

2.- Establecer trazados conectores de los
elementos naturales de la zona urbana de
Osorno mediante la red vial o ejes

articuladores.
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3.- Desarrollar un proyecto detonante en
la zona urbana de Osorno que integre los
elementos naturales de la ciudad y
urbano

gestione un desarrollo

sustentable valorando el Rio Rahue
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2.- Integracion del
rio Rahue a la
ciudad

Psicodélica Vaca, “Ruta de las vacas; Osorno; Rﬁir,y
Osorno Colonial, Artista: PabloJofré y Carmen G
Tetter; Fotografia de elaboracion propia

fia




2.1.- Integracion de procesos
ecolagicos a la planificacion
urbana

Desde la planificacion regional
también se puede considerar a la ecologia
del paisaje como un principio de
planificacion. Esta disciplina estudia
nuevos modelos territoriales, que integren
sistemas de interaccion de los elementos
fisicos, como el espacio natural del
campo, la comprension del paisaje, los
valores sociales y culturales. Desde este
método de estudio de la region se
desprenden obras como “proyectar con
naturaleza” de lan L. McHarg de 1969 el
cual hace mencion a cambios de modelos
en la planificacion basados en el

entendimiento por el territorio.

Segun Magnaghi (2011) una mirada
mas regionalista para la planificacion del
territorio y planificacion ecoldgica de la
region permite reconocer los errores del
disefio urbano que determinan los
modelos técnicos y econdémicos que
suelen relegar las miradas ecoldgicas,
morfolégicas y culturales a segundo plano
del disefio a gran escala.(Magnaghi,
2011) La sostenibilidad en el territorio se
define como “la construccion de
relaciones entre los componentes del
territorio, considerando que los problemas
se originan desde la relaciones del
ambiente antrépico, construido y el medio
natural” (Magnaghi, 2011). Esta mirada
postula una relectura desde el territorio,
donde las capacidades del desarrollo

ambiental y paisajisticas son
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fundamentales para “seguir construyendo
ciudad” (Reyes et al., 2015).

McHarg identifica las capacidades y
las vulnerabilidades del territorio bajo una
mirada ecosistémica, sefialando que los
paisajes no son estaticos, volviéndose
relevante la forma de éstos, la disposicion
espacial y la conectividad entre especies,
poblaciones y comunidades (Reyes et al.,
2015) Para Mcharg es necesario que los
proyectistas comprendan  conceptos
basicos de la ecologia, ya que las
funciones de los ecosistemas influyen en
el proceso del proyecto y las decisiones
que se adoptan. Es por esto que este
autor, propone que los encargados de
proyectar que no comprenden la ecologia
ni la biologia ambiental, provocan que los

proyectos dafien el medio ambiente de



manera irreparable. La teoria del proyecto
ecologico es un cuerpo teérico que es
arquitectonico, interconectando la
arquitectura con el uso eficiente de la
energia, el reciclaje y la reutilizacion. Se
deben asi aplicar metodologias para la
planificacion en el territorio, reconociendo
los elementos del paisaje y las funciones
gue cumplen segun sean limites naturales

0 conectores, por ejemplo.

La integracion de los procesos
ecolégicos esta dada por el disefio urbano
en la ciudad, cuyo rol es preservar el
medio natural y tiene los objetivos de
resguardar los espacios esenciales del
territorio para los ciclos de mantenimiento
natural, creando modelos de ocupacion
territorial compacta frente a la dispersion

de asentamientos urbanos, conteniendo

el consumo de nuevos suelos. Ademas,
debe crear espacios de recreacion y de
relacion con la poblacion, de lo contrario
estas actividades se realizaran en

espacios privados (Rueda, 2015).

Para la integracion de los procesos
ecoldgicos en la ciudad, es importante la
inclusion del agua en el disefio y la
planificacion del medio urbano. Por lo
tanto, los rios son relevantes, “Un
elemento que diferencia los proyectos de
disefio y las iniciativas relacionadas con
manejo de sistemas naturales es la
escala de tiempo. En ella ocurren los
hechos. Entonces, el disefio esté
siempre ligado a plazos conocidos y
estipulados previamente, mientras que el
manejo de sistemas naturales posee mas

relacion con la planificacion adaptativa en
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el tiempo, respetando los tiempos de los
procesos naturales” (Espinosa et al.,
2015).

Por lo tanto, es importante reconocer los
bienes ambientales en contexto natural
en que se encuentre “enmarcada” la zona
analizada. Estos bienes son espacios
verdes que requieren una atencién
especial, ya que son relevantes para la
conservacion de la biodiversidad, y base
para el desarrollo de la infraestructura
verde en la zona. Estos recursos pueden
ser humedales, rios, bosques,
guebradas, entre otros. La posible
solucion radica en el reconocimiento y la
valoracion que se tiene de los bienes
ambientales. En la planificacion de la

ciudad, la asignacién de los usos de suelo



y el disefio urbano ayudan a la integridad
del ecosistema urbano. (Vasquez, 2016)

Como se puede observar en la imagen
7, la provincia de Osorno cuenta con
zonas boscosas en la Cordillera de los
Andes y la Cordillera la Costa, también se
puede ver que en los valles intermedios
donde se ubica la comuna de Osorno,
estd inmersa dentro de la zona de
praderas. Vemos ademas que en la zona
de praderas se ubican los espacios
productivos alrededor de la mancha
urbana mientras el rio Rahue atraviesa la
totalidad de la comuna en sentido Sur-
Norte.

Leyenda

[IBosques
["IPraderas
[ Masas de Aqua
| imite Comunal

Imagen 7: Mapa Fisico de la Provincia de Osorno: Elaboracion propria en base a DEM de Alaska Satellite Facility y SHP de Monitoreo
Regional de la Region de los Lagos del Ministerio del Medio Ambiente.
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2.2.- Infraestructura Verde

La Infraestructura Verde es definida
por la Comisién Europea como una Red
de estrategias de planificacién para zonas
seminaturales como otros elementos del
medio ambiente, que se disefia para
proporcionar y gestionar servicios eco-
sistémicos y resguardar la biodiversidad
de los asentamientos rurales y urbanos
(Comision Europea, 2014). El concepto de
“‘infraestructura verde” no sélo se refiere a
una red de espacios verdes que se
conectan, los cuales son fundamentales
para preservacion de la biodiversidad.
También se pueden reportar un gran
namero de beneficios sociales,
ambientales y econdmicos que se derivan

de las mdltiples funciones y servicios que

brinda la naturaleza, como son el control
de la erosion, la depuracién del agua y la

regulacion hidrica,

En el contexto urbano se pueden

reportar  beneficios que  resultan
importantes para la contribucién a la salud
y al bienestar de la ciudadania, asi como
el mejoramiento en la calidad del aire, lo
gue también ayuda a reducir los efectos
de las “islas de calor” (Centro de Estudios
Ambientales del Ayuntamiento de Vitoria-

Gasteiz, 2014)

La infraestructura verde en la ciudad
se puede catalogar de dos formas: en
espacios civicos y espacios verdes. Los
primeros se refieren a parques y jardines
gue son provision para nifios y jovenes,
mientras los espacios verdes son grandes

y complejas instalaciones como, por
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ejemplo, espacios deportivos, granjas
rurales que incluyen vegetacion. Estos
son espacios abiertos que @ se
fundamentan bajo la densidad urbana que
permite una alta frecuencia de encuentros
ademas de la neutralidad que tiene la
urbe, es decir a la continuidad en el disefio
urbano. En la actualidad los conceptos
basados bajo la necesidad de
infraestructura verde se han comenzado a
consolidar, pero solamente se aplican a
contextos limitados (Pascual, A. Peifa,

2011).



Beneficios de la Infraestructura Verde

. « Suministro de agua limpia
Beneficios « Eliminacion de contaminantes del agua y del aire

Medioambientales + Mejora de la polinizacién
« Proteccion contra la erosion del suelo

« Retencion de las aguas pluviales

« Incremento del control de plagas

« Mejora de la calidad del suelo

» Reduccion de la ocupacion del terreno y del sellado del suelo

« Mejora de la salud y del bienestar de las personas

: « Creacion de puestos de trabajo

Sociales - Diversificacion de la economia local

« Ciudades mas atractivas y mas verdes

« Mayor valor de la propiedad y distincién local

« Soluciones de energia y transporte mas integradas
« Mejora de las oportunidades de ocio y turismo

Beneficios

« Mitigacion de las inundaciones

Beneficios e g S
« Fortalecimiento de la resiliencia de los ecosi

en relacion con la

litigacion del Cambio | yitigacion de los efectos urbang;
S Cllmatlco - - +Preven c16n de catéstrofes(

b



2.3.- Estudio de Referentes

La intervencidn que se propone tiene
un caracter multiescalar, ya que se
diagnostica desde el territorio de manera
integral, hasta lo caminable, por lo que se
realiza un andlisis de diferentes
propuestas que tengan en consideracion

el codisefio con el paisaje.

2.3.1 ldeas Andalien

Ideas Andalien o “Concepcion
Habitando al Limite” es un concurso
organizado por el centro de Ciencias
Ambientales de la Universidad de
Concepcion. ElI concurso incentiva a
proponer ideas a equipos para desarrollar

una relacion entre la expansion de la

ciudad y el respeto a los procesos

naturales.

“Siembra ribera, para el desarrollo de
una ciudad sensible al agua” fue el primer
lugar del concurso el cual desde la
interdisciplina realizo un estudio de la
cuenca, evidenciando una segmentacion
espacial de los ecosistemas por lo que se
propusieron corredores ecolégicos y
entrelazar el medio natural con lo urbano.
Después de haber realizado un analisis
territorial se realiza un segundo estudio a
escala de ciudad, donde se proponen
zonas de proteccibn, zonas para
viviendas y equipamientos, ademas de
estrategias que conecten los ecosistemas
inmediatos dentro de la ciudad.
(Boza;2019)
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Imagen: Propuesta Inter escalar,
Cristian Boza



2.3.2 Escaldn ecolégico y nodo vital PP N w S prsscedbibehpen: s s
residencial urbano en Ecuador

e

La intervencion residencial realizada

en el afio 2019 por Raiz Estudio, propone £=
un nodo que articule los tejidos urbanos | : | <
para dar mayor accesibilidad y orden ) §
dentro de la ciudad. Una vez realizada la © cesariculaciony degradacion

del sistema ambiental urbano

operacion de ordenacion de tejidos se

propone una estrategia de densificacion,

@ patrones morfolégicos

aplicando criterios  de eficiencia

trama oblicua / edif. aislada ¥

energética, como la orientacién solar y la
ventilacion, ademas de un desarrollo
residencial con variados usos, con
conjuntos habitacionales que cuenten con
un espacio intermedio de copropiedad,
por lo que esta propuesta se orienta la Imagen: Propuesta Inter escalar y operacion de tejidos urbanos; Raiz Estudio
busqueda de espacios comunitarios y

criterios de sustentabilidad. (Plataforma

Arquitectura, 2019)
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2.3.3.- Lo construido y su entorno
inmediato

Plaza de la Republica de Paris, Esta
propuesta del afio 2013 por TVK
Architectes es un espacio abierto dentro
de la ciudad, donde se pueden realizar
diversas actividades itinerantes que
ocupen sin importar el area de ocupacion.
Cuenta con programas estacionales como
juegos de aguas, ademas de mobiliario
publico que sustenta una gran explanada.
También cabe mencionar el orden de la
vegetacion y dar un sentido de direccion a

este lugar.

Teatro de las artes de Panguipulli,
Esta propuesta del afio 2017 por Tomas
Villalén, es un programa que se sitla en
borde del lago Panguipulli, activando los

bordes por lo que genera otro tipo de
actividades. Tiene un area de 3000 mt2 en
una ciudad intermedia con una
materialidad propia del sur del pais, como
la madera, también mencionar que
entrelaza los tejidos urbanos con la
ciudad, por lo que también en sus
alrededores se encuentra una plaza de
acceso y un pase de borde lago.(Valencia,

2017.)
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Imagen: Plaza de la Republica; Paris; TVK Architectes
Urbanistes

Imagen: Teatro de las Artes; Tomdas Villalon



Establos Vejlskovgaard Esta
propuesta del afio 2012 por la oficina
Lumo Architects es una granja para vacas
productoras de leche que se sitla en la
pradera en Dinamarca, su intencidon
volumétrica y materialidad permitiendo la
ventilacion en un espacio cubierto,
ademas de ser un edificio con
materialidad de madera y una cubierta de
color oscuro para captacion de radiacion

solar con una pendiente propia de la zona.

Los diferentes referentes expuestos
se ordenan desde una escala territorial a
una escala especifica, donde en la
primera se define un estudio del territorio
y lineamientos  estratégicos para
programas que sean a fines a la zona de
intervencién, ademas de estrategias multi

escalares con propuestas de movilidad y

tejidos, mientras en los referentes de
escalas especificas se componen de una
materialidad, forma e implantacion que
toman en cuenta las variables del territorio
y la ciudad.(Pintos,2012.)
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3.- Caso de
Estudio

“No es una vaca Cualquiera”, “Ruta de las rno; Rotary ho Colonial,

Artista: Pablo Jofré y Mdnica Paz; Fotografiay oracion pro




3.1.- Contexto Territorial
3.1.1.- Cuenca del rio Bueno

La cuenca del rio Bueno se encuentra
entre la latitud 39°50’ y la latitud 31°05’
sur. Esta dividida por las regiones de los
Rios y de los Lagos, con una superficie de
15.367 km? la quinta mas grande a lo largo
del pais. Estd compuesta por los
elementos geograficos de la cordillera de
los Andes, la zona de lagos, depresion
intermedia, la cordillera de la costa y el
litoral. En esta zona del pais se presentan
dos tipos de climas: templado calido
lluvioso en la zona en los valles centrales,
donde se ubica la comuna de Osorno, y
un clima frio lluvioso en el sector oriente.

(DGA, 2004)

En la cuenca se destacan los cuerpos
de agua del Lago Ranco (Parte superior
de la imagen), Lagos Puyehue (Parte
centro de la imagen) y Rupanco (Parte
Inferior de la imagen). La cuenca esta
compuesta por subcuencas, destacando
la del Rahue, curso de agua que se inicia
desde el lago Rupanco para desembocar
en el rio Bueno, mientras este dltimo y
principal rio nace en el lago Ranco para

desembocar en el mar. (Zelada, 2017)
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Imagen 8: Mapa Fisico de la Region de los Lagos: Elaboracion
propria en base a SHP de Monitoreo Regional de la Region de
los Lagos del Ministerio del Medijo Ambiente.



Como se puede observar en la Imagen 9
en color naranjo se muestra el rio Bueno,
el cual pasa por las comunas de rio Bueno
y la Unién, y en color rojo se encuentra el
trazado del rio Rahue y principal afluente

de la comuna de Osorno.

En la imagen 7 (Mapa fisico de la
provincia de Osorno) y en la imagen 8
(Regidn de los Lagos) se puede observar
que los limites politicos no responden a
los naturales, ya que, a diferencia de la
imagen de la cuenca del rio Bueno
(imagen 10) y la subcuenca del Rahue
(imagen 9), los limites politicos “cortan”
las masas de aguas y no se rigen ni por la

hidrografia y geografia

LEYENDA

Zona de Pradera
Zona de Bosque
Cuerpos de Agua
Zona Agricola
~—— Rio Rahue
———— Red Hidrografica
s Ri0 Bueno

Limite Comunal

1 N AN }

Imagen 9: Mapa Fisico de la Cuenca del rio Bueno: Elaboracion propria en base a DEM de
Alaska Satellite Facility, SHP de Monitoreo Regional de la Region de los Lagos del
Ministerio del Medio Ambiente Y SHP de IDE.cl



3.1.2.- Subcuenca del rio Rahue

En laimagen 11, que corresponde a la
subcuenca del rio Rahue, también en
color rojo se encuentra el trazado del rio
Rahue. Y como es el principal curso de
agua de esta zona, ademas se puede
observar como la zona urbana de Osorno
se encuentra inmersa en medio de
praderas, donde ademas se ubican las
zonas agricolas y ganaderas de la region.
Esta caracteristica de la zona permite que
los vientos de la region tengan una
orientacion sur-norte en gran parte del
afo, ademas de que las temperaturas
oscilen entre los 18°C y -3°C con un
promedio de 10°C durante el afio. (DGA,
2004) ,

La descripcion fisica de la cuencay la
subcuenca sirve para observar la
importancia de los cauces de agua, en
este caso el rio Rahue dentro de la region,
ademas de como la geografia que rodea
a la comuna de Osorno es un factor
determinante en la inclusibn de los
elementos naturales en las herramientas

de planificacion.

3.2.- Servicios ecosistémicos de
Osorno

3.2.1.- Cauces de Agua

Los cursos de aguas también son
recursos estratégicos en el mundo en
cuanto al paisaje y el clima, pero ademas
tienen una gran influencia en los modelos
economicos y demograficos de una
determinada  zona.  Asimismo, la

relevancia de este elemento genera
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demandas agricolas, ganaderas, de riego,
uso domeéstico e industriales, donde
colaterales son

algunos  efectos

indeseados, ya que provocan
contaminacion de las aguas, disminucion
de biodiversidad y problemas con los
recursos naturales, transformandose en
conflictos  econdmicos,

ambientales. (Zelada, 2017)

politicos vy



La comuna cuenta con 4 rios (Rahue,
Damas, Llutun y Tijeral) de los cuales tres
llegan a la zona urbana, ademas de tres
esteros. Es por esto por lo que los cauces
de agua tienen una relevancia geogréfica

dentro del medio urbano. Uno de los

objetivos del Plan de Desarrollo Comunal

LEYENDA

Zona de Bosque

s (PLADECO) es la “integracion de los rios

Zona Agricola
Rad idtogries a la ciudad” ya que se hace mencién a que

Limite Comunal
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deberian ser elementos unificadores y
estructurantes del area verde en la ciudad
(Veloso, 2016).

El Parque Alberto Hott se encuentra en
la ribera oriente del rio Rahue y en el

centro del cauce en su curso por la ciudad.

—— Ademas, se ubica cerca de Ila

desembocadura del rio Damas al Rahue y

Imagen 10: Plano de Elementos naturales de la Subcuenca del rio Rahue: Elaboracion propria en base, SHP de
Monitoreo Regional de la Region de los Lagos del Ministerio del Medio Ambiente Y SHP de Biblioteca Nacional de
Chile

el desague del estero Ovejeria.
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3.2.2.- Bosques

Los bosques urbanos cumplen la
funcion de eliminar contaminantes
producidos por la ciudad, almacenando el
carbono ademas de restaurar suelos,
prevenir sequias e inundaciones. En
climas frios también sirven de barrera
contra el viento, también existe una linea
de masa arbustiva en el sur de la ciudad
lo que forma un biombo que protege la
zona urbana, ya que la direccion del

viento en esta zona es de sur a norte.

Los bosques cercanos a las ciudades
permiten una mayor calidad de la cuenca
hidrogréafica y reservas de agua, evitando
la erosion y la evapotranspiracion. (FAO,
2019)

Segun laimagen 1 la zona urbana de
Osorno esta rodeada por bosques con
potencial de convertirse en infraestructura
para la ciudad. El mayor porcentaje de
masa de arboles esta cercana al rio
Damas y Parque IV Centenario, mientras
existen otros remanentes alrededor del rio
Rahue y Estero Ovejeria. Estos ultimos

rematan en el Parque Alberto Hott

3.2.3.- Areas verdes de Osorno

La comuna de Osorno tiene un
promedio de 12,57 m? de areas verdes por
habitante (Cooperativa.cl, 2019), 3,5 mt2
mas alto de lo que recomienda la OMS.
Sin embargo, gran porcentaje de las areas
verdes tiene un estado similar a como se
observa en la imagen 13, sin contar con

infraestructura adecuada para el uso.
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Como se puede observar en laimagen
1, las areas verdes se encuentran de
manera dispersa, sin tener un eje
articulador, ademas de no haber
conexiones ni corredores entre las areas
verdes planificadas y las naturales,
porque se hace prioritario tener ejes
ordenadores que unifiquen, ya sea
mediante los cursos de agua Yy las

avenidas.
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Imagen 12: Hidrografia de la zona Urbana de Osorno,; Elaboracion Propia en base a plano regulador de la comuna de Osorno, SHP de
Monitoreo Regional de la Region de los Lagos del Ministerio del Medio Ambiente y KMZ de Google Earth.

Imagen 11: Areas verdes degradadas de Osorno



4.- Diagnostico y
Lineamientos
E St ra t e g I C 0 S “Vaca Osornina”, “Ruta de las vacas; Osorno; Rot;ry Osorno Colonial, Artista:

Pablo Jofré y Carmen Gloria Tatter; Fotografia de elaboracién propia




LEYENDA

Masas de agua
Red vial

Ruta 5

Ruta 215 (Internacional)
Limite Comunal

Imagen 13: Plano de Caminos principales de la Provincia de Osorno; Elaboracion propria en base a DEM de Alaska Satellite Facility, y
SHP de IDE.cl
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4.1.- Territorio y Conectividad

La comuna de Osorno cuenta con
conectividad nacional a través de la ruta
5, ya que esta pasa en el borde oriente de
la zona urbana. También existe una
conexion vial internacional a través de la
ruta 215 hacia el paso fronterizo Cardenal
Samoré que conecta la comuna de
Osorno con la ciudad de Bariloche. Es por
esto que la vialidad interna se debe
articular con las rutas mencionadas, para
asi constituir “una puerta de entrada a la
Patagonia” (Veloso, 2016).

La red vial local como se observa en
la imagen 16 se estructura en sentido
Oriente-Poniente. La avenida Republica,
también con el nombre de Juan

Mackenna, y que después de interceptar



con laruta 5 hacia el Este se convierte en
el camino Internacional, es el eje
estructurante de la zona urbana. También
se pueden apreciar otras avenidas
importantes y que tienen potencial de ser
corredores integradores, y poder enlazar
los bosques urbanos con las areas
verdes, ademas de entregar mayor
“protagonismo” a los rios de Osorno,
protegiendo y poniendo en valor el
paisaje. Como se menciona en el
PLADECO, existe la intencion de
proyectar cuatro vias costaneras “junto a
ambas riberas de los rios Rahue y Damas,
en toda su extensién urbana. El trazado
de estas costaneras se aleja del cauce en
zonas inundables, para escapar de las
inundaciones (Veloso, 2016)

‘Leyenda

*  Paradero
" Radio de Accion
| —— Vias Principales
[ MasadeAgua
—— Limite Urbano

Imagen 14: Plano de paradas de locomocion colectiva de Osorno, Elaboracion propia en base a Plano base de la llustre
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4.1.2.-Usos

La mayor parte de los usos mas
demandados por la poblaciébn, como
comercio, industria, edificios
educacionales y administrativos, se
ubican en el centro de la ciudad, lo que
genera un movimiento poblacional
cotidiano desde la periferia hacia el centro

de la ciudad.

Como se puede observar en el plano

de usos de suelo, en el perimetro de la

o

Plaza de Armas se concentran las
principales instituciones de la ciudad,

ademas de la mayoria del comercio. Sin

embargo, se puede apreciar que el

programa comercial se va
LEYENDA . . .
0 25 0 5 1 Suelo Agricola I Defensa y Administracion Poblica Il Industria Culto desconunuan do haC|a el ponlente,
——  EEEEEE—— Bienes Comunes M Educacion y Cultura Oficina Estacionamiento
Km I Comercio I Sttio Eriazo Vivienda Otros

principalmente por la via férrea en desuso
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y la zona industrial, por lo que a pesar de
estar a solamente a unos metros el

parque Alberto Hott no se logra conectar

programéticamente con el centro de la P N \ /A L ‘ " Callessinsalida —
S 1 f ‘ . s c-ll-stlrminlnonenepumaconuncierrspwir;emlynoIwypaso

hacia el parque IV Centenario

ciudad. Estableciéndose en esta zona

viviendas informales. También se puede &' o | e L e
8 2 - V‘ A "

observar en la imagen 19 la via férrea en

Principal Avenida de la comuna, su recerrido atraviesatoda la zona
urbana desde oriente a poniente

desuso y el impacto que genera entre el

rio Rahue y el centro de la ciudad, ya que | 7% oy St : i Sy K | ~— Fabria CostayMolineradeOsormo_______
’ X fa“ :Ln;:v::z ::‘ I:sc:is:ﬁ,l;?uq;: ’:::resenla un “paredon” que desconecta

actia como un elemento separador

Eltransito de ferrocarriles no existe en la actualidad, lo que produce

sumado a la zona industrial. Si bien en el A, | | & 0 e a7 AR et
plano se puede apreciar la cercania del ' T ooy Iy
iade las construcci i tomas de terrenos

—-_Parque Alberto Hott
12 con multiples
Sloh. i d

curso de agua con la Plaza de Armas, en

én descontralada.

Q
e

la realidad no hay ningan elemento que

CL Nestle y Frigorifico de Osorno

Zona Industrial aborde rio, lo que a prudicido elabandono del espacio
publice (Parg yfalta de diversidad p icaenel
lugar.

unifiqgue estos lugares. Por lo tanto, un

Maestranzan Ferrocarriles
E reno de

“forastero” que se situé en la plaza no se
percatara de la presencia del cuerpo de
agua.

}/hagen 15: Plano d; usos del centro urbano de ‘Osarna a borde rio: Elaboracion propia en base a Plano base
de la llustre Municipalidad de Osorno



4.1.2.-Eleccion del lugar

La eleccion del lugar para emplazar el
proyecto de regeneracion urbana esta
determinada por su ubicacidon central
dentro de la ciudad de Osorno, ademas de
ser una zona degrada por los actuales
programas que se ubican alli, también
genera un corte entre el centro de la
ciudad y el borde rio, convirtiéendose en
una gran extension de terreno llena de
debilidades.

El parque Alberto Hott es un terreno
donado por la persona del mismo nombre
a la municipalidad de Osorno, sitio el cual
fue usado como basural durante varios
afnos y que en la actualidad no presenta
programas para el disfrute de la poblacién

y la valorizacion del rio Rahue.

Al ser una extension de terreno de 17
HA con un emplazamiento que cuenta en
su entorno con distintos elementos
naturales, cercano al centro de la ciudad,
ademas de limitar con la principal avenida
de la Provincia, se convierte en una zona
de oportunidades que integre el bosque
con el rio y la plaza de armas. Siendo un
punto central para la planificacion de un

plan maestro de infraestructura verde.

Esta zona ademas de integrar el
medio natural al medio urbano, también
puede ser un sitio para el desarrollo de
viviendas y densificacién en el centro, ya
gue como se menciona anteriormente,
existe un crecimiento urbano mas alla de
sus limites propuestos 'y poca
densificacion en su centro. Es por esto

gue esta zona es de gran interés para el
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desarrollo de una regeneraciéon urbana ya
gue puede localizar nuevas viviendas y
equipamiento urbano, ademas de generar
una infraestructura adecuada para lo

habitantes y el entorno urbano y natural.



4.1.3.-Normativas

Zona c4: Actualmente en esta zona se
permite la construccion de terminales de
transporte y depoésitos de buses vy
camiones, generando programas como
talleres y construcciones destinadas a
flotas de buses, donde se realizan
actividades poco afines a las areas
verdes, ademas de generar
contaminacion y derrame de combustible

en el rio Rahue.

Zona |: En esta zona se encuentra
permitido el uso de suelo industrial,
terminales de distribucion y venta de
materiales de construccién. Estas
actividades actualmente generan la
discontinuidad del centro hacia al rio
Rahue ya que no esta permitido en el plan

900 %)
XK
9,::",\'4,", <

Imagen 16: Plan regulador de Osorno,; Elaboracion propia en base a Plan Regulador comunal de Osorno
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regulador construir programas afines a las
actividades principales del centro urbano
de Osorno, como comercio, zonas de

esparcimiento y zonas de cultura.

Zona R1: Zona de proteccion de
quebradas Naturales, lugar de
preservacion de laderas y cuidado de

vegetacion.

Zona R2: Zona de proteccion de trazado
ferroviario, lugar destinado a impedir
obstaculos y evitar riesgos en las vias del
tren. Sin embargo, no existen planes para
recuperar estas lineas, ni el desarrollo de
este programa en la region, por lo que en
la actualidad solamente genera terrenos
baldios, que se ocupan de basurales,
ademas de generar una barrera urbana
entre el centro de la ciudad (Zona C1) y el
rio Rahue.

Zona R3: Zona de riesgo para
asentamiento humanos o zona inundable

del rio Rahue y Damas.

Zona R4: Zona de proteccion de
vertientes, esteros y cauces de agua. En
esta zona no se permite construccion de

ningun tipo.

La normativa actual permite la que
actividades contaminantes como
industrias y talleres se localicen cerca del
rio, degradando estos lugares por lo que
es importante la modificacion de la
normativa, planificando la continuidad de
la ciudad hacia el Rio Rahue, como en la

zonaly R2.
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Imagen 17; Linea Férrea en desuso

Imagen 18, Parque Bellavista



4.2FODA

Casco Histdrico de Osorno cercanos a los rios y bosques, por lo
gue existe una gran posibilidad de integrar estos elementos
naturales al medio urbano.

Por el perimetro norte del parque Alberto Hott se constituye el
eje transoceanico de la provincia y avenida que conecta los
limites de Osorno

Extensos sitios eriazos y zonas de inundaciéon con potencial de
convertirse en infraestructura urbana.

Extensos sitios eriazos cercanos al centro de Osorno con
potencial de convertirse en nuevos equipamientos para la
ciudad.

Multiples elementos naturales dentro de la mancha urbana de
Osorno que entregan un valor ecosistema a la ciudad
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Desconexion entre el rio Rahue y el centro urbano de
Osorno.

Infraestructura urbana inexistente que ponga en valor el rio
Rahue

Centro Urbano poco densificado

Falta de espacio para manifestaciones culturales

Identificacién local con las actividades productivas, sin
embargo, no existen manifestaciones e infraestructura que
ponga en valor la actividad productiva como cultura

Crecimiento de la ciudad de Osorno y ocupacion
indiscriminada de los suelos productivos cercanos a la
ciudad.

Actividad industrial cercana al rio Rahue y al centro,
provocando contaminacion y desconexion entre el curso de
agua y el centro de la ciudad

Crecimiento del rio Rahue y posibilidad de Inundaciones en
zonas aledafas.




4.3.- Estrategias de Intervencion

La estrategia de intervencion del proyecto debe
considerar todos los aspectos expuestos en el
diagnostico, es asi como se deben desarrollar
criterios sustentables para la planificacion, como la
inclusion de métodos de transporte pasivos Yy
eficientes ,integracién del medio natural al urbano,
desarrollo de actividades locales, arborizacion con
vegetacion nativa, criterios de implantacion de
nuevos programas Yy calidad de disefio urbano para
poner en valor el crecimiento de la ciudad hacia el
Rio Rahue, lo que también generara nuevos
espacios para la creacién de proyectos inmobiliarios

de calidad y responsables con el entorno.

Fomento a

Vegetacion s o
la producciéon Local

Nativa

Captacion y acumulacion
de aguas lluvias

3

Oferta
Inmobiliaria

Metédos de transporte

i Aumento de
pasivos

Plusvalia del
Suelo

Criterios de

implantacion Aumento de

Actividades

MEDIO Turisticas
AMBIENTE

Integracion del
medio natural y

Naturalizado Calidad de

Disefo
Urbano

Desarrolo de

actividades _«

productivas (34

locales Participacion de
SOCIAL POLITICA Autoridades
Transporte
publico
Eficiente Cambio de
Normativa
Fomentoa | m :
la convwe_ncn X Participacion
entre vecinos ) publica y privada
Espacio para " Implementacion de
la Cultura

Politicas publicas
Participacion
Ciudadana

Imagen 21 Esquema de Sustentabilidad
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4.3.1.- Estrategia Territorial

La estrategia territorial se realiza en base a lo expuesto en el
diagnostico desarrollado, por ende, se consideran nuevas areas
para la integracion de infraestructura verde dentro de la ciudad.
Siendo primordial conectar las distintas areas verdes de la

comuna.

Se potencia el transporte sustentable con 25 kms. De nuevos
trazados de ciclovias en las avenidas troncales de la comuna,
generando corredores verdes que conecten las distintas areas
verdes, zonas de quebradas, cauces de agua y bosque., ademas
se proyecta un nuevo trazado de tranvia de 6,7 kms. en sentido
norte- sur que pone encotr valor la red de parques a borde rio
conectando la periferia con el centro de la ciudad, asimismo
también se acompafa de una avenida costanera de 7.5 kms.
También se consideran nuevos programas como miradores en

la zona de quebradas y zonas de reforestacion.

RAHUE ALTO NORTE

RAHUE ALTO SUR

Parque
Arnolde Keim

ALTOS DE

PILAUCO

"
Zoha

Agricol&®

o by OVEJERIA

Imagen 22; Plan Maestro de Movilidad e Infraestructura



4.3.1.- Estrategias de implantacion Local |
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Imagen 23; Infraestructura Azul Imagen 24; Zonificacion Imagen 25; Elementos Naturales

En el Parque Alberto Hott se identifican diferentes variables que permiten elaborar estrategias proyectuales. Primero se identifican tres
zonas estructurantes, la zona inundable, cuyos limites definen el trazado de la laguna, ademas de una zona de bosque a borde rio. La zona
intermedia con limites dados por la zona de inundacion y el estero Ovejeria, en esta parte se alojaran los programas que generaran

permeabilidad entre el rio y la ciudad, y la zona Urbana donde se alojaran los programas que tengan mas dependencia del centro urbano,

como la vivienda y el comercio.
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El terreno donde se emplaza la intervencion, presenta una zona de bosque cercano al rio y al estero, ademas de una topografia que no
supera los 2 mts de desnivel, el punto mas bajo se encuentra en la parte donde se emplaza la laguna, por ende favorece a una intervencion
poco invasiva generando menos movimientos de tierra, ademas permite la entrada de agua desde el rio Rahue, siendo un lugar para acercar
este elemento a las personas, ya que el rio Rahue es caudaloso y no se permite el bafio. Ademas, debido a la geografia del terreno se

trazan los principales caminos del parque.
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9.- Propuesta
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5.1.- Zonificacion

La regeneracion del Parque
Alberto Hott cuenta con programas
que ponen en  valor las
caracteristicas productivas de la
regibn como cultura, el paisaje de la
cuenca y la densificacion del centro

de la ciudad.

En la zona inundable se localiza
la zona de silvicultura, ya que es una
de las partes con mas vegetacion
existente por ende es importante
preservar ademas de reforestar,
también cuenta con alta humedad lo
gue permite una menor mantencion
del arbolado, esta area cuenta con
28.800 mt2
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En la zona intermedia se encuentran
los programas que ponen en valor la
ganaderia y la agricultura, ademas de un
recorrido en diagonal que integra los
diferentes programas, conectando el
terminal ganadero con la plaza de armas.
Esta parte se compone de una zona de
picnic debido a encontrarse en el borde de
la laguna, acercando el agua a los
habitantes, este programa ademas cuenta

con modulos habilitados para la actividad.

También se proyecta una granja
bovina y ovina con un &rea de 3600 y
1800 mt2 respectivamente, las cuales
seran de caracter educativo para los
usuarios del parque, ademas se ubica una
zona de huertos urbanos de 4800 mt2 que
tendra directa relacion con los conjuntos

habitacionales y el mercado de 1200 mt2

donde se podran vender los productos
locales de la zona y los cosechados en el

huerto urbano por la comunidad.

En la zona norte de la zona intermedia
también existe un anfiteatro y una zona de
humedal que contiene un ecosistema de
pantano. Mientras en parte media se
encuentra una explanada que remata la
avenida Manuel Rodriguez, y pone en
valor el edificio patrimonial de la ex
estacion de ferrocarriles, ademas de
contener un teatro de 2000 mts2 que mira
hacia el rio Rahue.

En la zona urbana de ubican los
programas de conjuntos habitacionales,
que densifican el centro de la ciudad. El
centro de emprendimiento para pymes y
el parque de oficinas E.F.E ademas

cambian los usos de suelo de las
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construcciones de las de la molinera de
Osorno y Carozzi, para convertirlas en
biblioteca y centro cultural, estos ultimo
programas generan una manzana
permeable desde la plaza de armas hacia

el parque Alberto hott.



5.2.- Plan de Movilidad

El plan de movilidad a nivel local
contempla estaciones de tranvia en
las principales entradas del parque.
En la zona norte se encuentra la
estacion Republica. En la zona
centro la estacion Parque Alberto
Hott, en medio de la explanada del
teatro y en la zona la estacion
Parque Bellavista, en la salida sur
del parque y entrada al terminal
ganadero, ademas se proyecta una
red de ciclovias dentro del parque
con recorrido interior y que se
enlaza con avenidas troncales de la

comuna.
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9.3.- Programa: Proyectos
detonantes

Teatro: 3000 mt2. actualmente
Osorno no cuenta con un espacio
adecuado para la expresion de las artes.
La ubicacion de este programa dentro del
area de regeneracion de ubica dentro del
parque Alberto Hott, rematando la
explanada urbana, presentando un

volumen elevado hacia el rio Rahue.

Centro de Emprendimientos: 1840
mt2, en le PLADECO 2019 de Osorno de
hace mencion a la falta de lugares para
incentivar la innovacion y el
emprendimiento dentro de la provincia,
por ende su ubicacion dentro del plan esta
debido a su caracter mas formal, por lo

gue se sitla a distancia de los programas

productivos como la granja, sin embargo se encuentra en la diagonal que unifica el plan

desde la plaza de armas hasta el matadero.

Edificios EFE: 2694 mt2 La zonificacion de un parque de oficinas efe se plantea debido
a que el terreno donde emplaza la remodelacion se comparte entre la municipalidad y
ferrocarriles del estado, por ende, como medida de negociaciéon se emplazan edificios
pertenecientes a efe para el arriendo de oficinas y otros programas.

Mercado: 1430 mt2. El mercado del parque es de caracter comunitario y sera un
espacio destinado a fomentar la economia local y fortalecer la participacion de la
comunidad con el proyecto, ademas de relacionar los programas de los huertos urbanos y
la granja. La ubicacion dentro del plan se debe a un espacio que se relaciona con los
programas agropecuarios, ademas de conformar una entrada al parque en la curva de la

avenida costanera.

Granja educativa: Dentro del proyecto existe una granja educativa para bovinos de
1760 mt2 y ovinos de 1400 mt2, este espacio esta destinado a acercar la actividad

productiva de la ganadera a la gente de Osorno.

Zona de silvicultura: 25700 mt2. Esta zona esta destinada a la reforestacion y la
contemplacién del bosque dentro de la ciudad, ademas cuenta con un recorrido elevado

de 5 mts. De altura.
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9.4.- Conjuntos Habitacionales

La regeneracion urbana Parque
Alberto Hott propone el desarrollo de
conjuntos habitacionales en el centro de
la ciudad de Osorno, ya que uno de los
objetivos es la densificaciéon de la ciudad
con equipamiento de calidad.

Los conjuntos habitacionales se
componen con un frente hacia la avenida
costanera de 29 metros de altura, con una
placa comercial en su base, que se
compondra de comercio y programas que
presten servicios al conjunto como
lavanderia, sala de reuniones o gimnasio
segun la orientacion. En el centro del
conjunto se propone una plaza de
copropiedad y suelo permeable, para el
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Imagen 31; Esquema Conjunto Habitacional

Calle Manuel Bulnes

Placa Comercial




drenaje y escurrimiento de aguas,
mientras los estacionamientos se
ubicaran en el subterraneo de los

volumenes.

La vivienda de compone de tres
propuestas, de una medida de 73,7 mt2
para 7 personas, como referencia esta
tipologia se hizo un estudio de oferta de
departamentos en la ciudad de Osorno. El
segundo tipo es de 63,6 mt2 y como
referencia se promedio la tipologia de
vivienda social con mayor superficie y la
oferta de departamentos de la zona. Para
la tercera tipologia de 55,6 mt2 se utilizo
de referencia el tipo de vivienda social con

mayor area.
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Imagen 32; Plano conjunto habitacional tipo




El financiamiento de viviendas constructibilidad, la normativa propuesta de altura, la materialidad y costos de construccion
sociales y econdmicas estara impuesto no deberan hacer que la vivienda social sobrepase las 400 UF por unidad.
por el MINVU ya que el suelo donde se
emplazan los conjuntos habitacionales
son de caracter estatal, ademas se puede
agregar el subsidio como sistema de
financiamiento, también habrd un
porcentaje de recintos destinados al
arriendo subsidiado. Por ende, los
conjuntos habitacionales se compondran
de recintos para la venta privada de la
inmobiliaria, arriendo subsidiado, vivienda
econébmica y vivienda social, la
disponibilidad de esta Ultima estara sujeta
al estudio de los valores del suelo, ya que
en el proceso de subdivision de los
terrenos y la adjudicacion del ROL por

parte de servicios impuestos, esta tazara

el predio con un valor determinado y la

inmobiliaria a cargo sujeta al indice de

Imagen 33; Esquema Conjunto Habitacional, calle
velocidad reducida
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5.5.- Criterios de Sustentabilidad

Los criterios de sustentabilidad
utilizados en el proyecto se desglosan la
creacion de corredores verdes arbolados,
sumando un aproximado de 55.000 mt2
de area para el arbolado propuesto en
todo el proyecto, logrando wuna
conectividad entre areas verdes naturales
y naturalizadas, logrando la
permeabilidad de la ciudad y el desarrollo
de cadenas troficas. También se
proponen 26 kms de ciclovias a nivel
urbano y 4 kms. Dentro de la intervencion,
otra propuesta es el trazado de tranvia
que comprende 6,5 kms a través de la

costanera.

La materialidad propuesta en los

programas y proyectos detonantes es la
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Imagen 34; Plano Jardin de Lluvia, Elaboracion
Propia en base a informacion de Aguas de Barrio
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madera, ya que es un producto de
caracter local, mientras en los recorridos,
ciclovias y calzadas contardn con una
inclinacién para el escurrimiento de aguas
lluvias hacia un canal o solera tipo badén
y a jardines de lluvia con vegetacion,
permitiendo la infiltracion de las aguas.
Las circulaciones de bicicletas y vehiculos

motorizados tendran un recubrimiento de
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Suelo Natural

micro aglomerado en frio ya que tiene una
mayor durabilidad, otorga mayor agarre
para ciclistas y automovilistas debido a la
porosidad, también requiere menos
mantencion que asfaltos convencionales,
extrayendo menos aridos, ademas

eliminar y agarrar el polvo en suspension.



5.6.- Plan de gestion
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6.- Conclusiones

Para desarrollar el proyecto de
regeneracion urbana Parque Alberto Hott
de Osorno se identificaron distintas
variables territoriales desde la escala de
la cuenca hasta una escala especifica de
la ciudad, por lo que se puede concluir
que una intervencion de las dimensiones
que se propone debe abordar todo el

territorio.

La zona de intervencion se comporta
como un nodo multisistémico ya que se
sitla en centro urbano, pero también en el
centro del recorrido del Rio Rahue por el
medio urbano, por ende, desde este punto
se desarrollan corredores verdes que

conectan los parches de la ciudad. Pero

no tan solo se cumple una funcidn
ecologica, ademas se efectia una
apropiacion de la ciudad hacia el borde
rio, pero con las consideraciones
existentes y el respeto hacia el medio
natural, como el crecimiento de la trama
urbana y nuevos recorridos que se
adaptan a la geografia propia de un

extenso terreno baldio.

Por otra parte, se localizan programas
necesarios para la comuna, como lugares
para el desarrollo de la cultura “formal” y
la produccion como cultura, esta ultima
propia de la zona de praderas donde se
inserta la ciudad de Osorno y se
desarrolla la actividad ganadera,
poniendo en wvalor wuna actividad

productiva, pero que ademas dentro de la
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intervencidn convive con programas

urbanos.

El proyecto logra poner en valor el
principal rio de la ciudad y dar programa 'y
dotar de equipamiento propio de la zona a

la ciudad.
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