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RECOMPOSICION DEL HABITAT RESIDENCIAL, EX
CAMPAMENTO 11 DE SEPTIEMBRE, COMUNA DE
CONCHALI.

RESUMEN

A partir de la comprension de los conceptos de habitat residencial
y vivienda publica se buscan definir directrices de accion para la
rehabilitacion de conjuntos habitacionales en deterioro y la
construccion de nuevas viviendas que configuren un nuevo
espacio colectivo. A través de un estudio histérico se establecen
relaciones entre el rol del Estado y la produccion habitacional y se
barajan propuestas para articular programas habitacionales
disefiados para responder a las problematicas vigentes en materia
de vivienda. Se estudian sectores afectos a renovacion urbana y
se define Conchali como caso de estudio, comuna que hoy por hoy
brinda grandes oportunidades para la integracion. En

consecuencia el andlisis deriva en la localizacion del Ex

Campamento 11 de Septiembre, conjunto de viviendas Tipo C, que
sufre probleméticas ligadas al hacinamiento, la apropiacion
informal y la falta de espacios publicos. El presente proyecto
pretende establecer soluciones a estas probleméaticas y proponer
modelos de gestion para llevarlas a cabo.

Palabras Clave
Habitat Residencial, Vivienda Publica, Renovacion Urbana,

Rehabilitacion de Viviendas.
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1. PRESENTACION

1.1. Introduccién

Al emplazar la discusion sobre vivienda social y habitat
residencial debemos evidenciar los procesos historicos y el rol que
ha jugado el Estado en dichos procesos. Desde los conjuntos
habitacionales de la CORVI a los bloques SERVIU generalizados
como politica habitacional desde los afios 80, se reconocen
estandares de habitabilidad totalmente opuestos, siendo estos
ultimos los mas precarios materialmente, reducidos en superficie y
con espacios comunes que no permiten el desarrollo de una

comunidad barrial sustentable.

Actualmente, en territorios susceptibles a la renovacion urbana, en

un escenario donde la produccidbn habitacional es

mayoritariamente privada; cabe preguntarse ¢cémo sera esa

renovacion urbana? Y ¢Qué particularidades del territorio se

integraran en su produccion habitacional?

A través de los conceptos de habitat residencial y vivienda publica
el presente proyecto de titulo pretende elaborar directrices de
accion y propuestas para la construccion/intervencion de
conjuntos habitacionales que dialoguen con su entorno y

compongan un nuevo habitat residencial de calidad.

Los lineamientos que derivan en la eleccion del caso de estudio
“Ex Campamento 11 de Septiembre, Comuna de Conchali” seran
explicados a continuaciéon y abren otra linea de investigacion que
corresponde a las posibilidades de intervencion de conjuntos

preexistentes.

Se estructura de este modo la definicién del tema de investigacion

y conceptos claves, para luego abordar el caso de estudio,



evidenciar probleméticas, definir objetivos y finalmente articular

estrategias y propuesta arquitecténica.

1.2. Motivaciones

Los afios de estudio despertaron un interés y una
preocupacion sobre problematicas sociales, donde por parte de
profesores y compafieros siempre estuvo el incentivo para abordar
dichas problematicas y develar soluciones por medio de la
arquitectura. La experiencia y la curiosidad pusieron toda mi

atencion en la vivienda social, su historia y su futuro.

En Chile segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas (INE)
el 66% de los metros cuadrados construidos en 2017 estan
asignados a viviendas, cifra que acusa la alta produccién anual de
viviendas, pero ¢(Como esa produccion resuelve el déficit
habitacional? ¢Cuéal es la vivienda que se esta produciendo?

¢, Dbénde? Estas interrogantes dan sustrato a este proyecto.

2. TEMA DE ESTUDIO: HABITAT RESIDENCIAL
Y VIVIENDA PUBLICA

2.1. Apreciaciones conceptuales sobre Habitat y Vivienda

2.1.1. Habitat Residencial

Como sefiala el Instituto de la Vivienda (INVI, 2005) el
concepto de habitat residencial puede ser comprendido como el
“ambiente fisico espacial y social generado por el asentamiento de
un conjunto de personas en un area especifica de la ciudad” (p.5).
Estableciendo a través de esta definicion relaciones entre la
dimension fisica o el entorno construido y la dimension social, que
implica el sistema de interacciones de los habitantes en el

territorio.

Para indagar en la relacion habitat-vivienda los investigadores

Tapia, Lange y Larenas (2009), profundizan que:



El concepto de hébitat residencial debe entenderse como
aquel espacio intervenido directa y activamente por los
habitantes, donde éstos encuentran y reflejan la posibilidad
de construir, generar y crear un ambiente particular y
distintivo, un en-torno. Mas que circunscribirse
exclusivamente a la vivienda misma, su caracter residencial
se manifiesta en la posibilidad de que las personas puedan
ampliar territorialmente su ambito de interacciones
significativas con el espacio habitado y por cierto con otros

habitantes, nutriendo asi la conformacion del ambito de lo

propio. (p.51)

Se reconoce entonces que la concepcion de un habitat residencial
esta directamente relacionada con la articulacion de un espacio
colectivo y no se remite so6lo a la distribucién de unidades

residenciales.

De esta forma el concepto de habitat residencial define una logica
de proceso, niveles escalares de incidencia territorial y se vincula
a la nocion de identidad y apropiacion de los habitantes sobre el
espacio (Marin, 2017). En sintesis, se reconoce el nexo ineludible
entre habitante-lugar; ya sea con un barrio, la ciudad o un conjunto

habitacional.

Entender la ciudad y la produccion habitacional desde el habitat
residencial puede derivar en la creacion y el fortalecimiento de
politicas publicas donde quede incorporada la dimensién social
del habitante, configurando nuevos barrios y conjuntos
habitacionales integrados a la ciudad, oponiéndose a las logicas
de mercado y la especulacion inmobiliaria que acompafian los

procesos de renovaciéon urbana.



2.1.2. De la Vivienda Social a la Vivienda Publica

La labor que ha jugado el Estado en la produccion habitacional
se ve marcada por distintas logicas y paradigmas politicos que
han derivado en la construccion de distintos sistemas de
representacion social y en consecuencia han creado distintos

entandares o tipos de habitat residencial.

Para hacer un breve resumen, entre las décadas de los treinta y
los sesenta hay una transicion en el rol del Estado en materia de
vivienda, se pasa de un Estado Protector a un Estado Desarrollista
(Raposo, 2008). El primero esta caracterizado por la preocupacion
por la “cuestidon social” y el fortalecimiento de la industria nacional,
creando instituciones como la Caja de Habitacidbn Popular en
1936, la Corporacién de Fomento (CORFO) y la Corporaciéon de
Reconstruccion y Auxilio en 1939 donde la gestion de viviendas

es impulsada por asociaciones gremiales y la politica habitacional

forma parte importante de la agenda publica. El segundo garantiza
un “Estado de Bienestar”, en este sentido la labor gubernamental
se profundiza y se crean nuevas instituciones como la
Corporacion de la Vivienda (CORVI) en 1953, que tiene la mision
de urbanizar, ejecutar, reconstruir y rehabilitar barrios y viviendas
de manera de materializar los ambiciosos “Planes Nacionales de

Vivienda”.

En los afios 60 se promueven soluciones masivas ante el déficit
habitacional y el surgimiento de poblaciones informales,
incentivando programas de autoconstruccion de viviendas. A
mediados de la década, la vivienda se emplaza como un derecho
y durante el gobierno de Eduardo Frei Montalva se funda en 1965
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) donde se
instauraron medidas de financiamiento mixto con fomento estatal
y se puso gran énfasis en complementar la vivienda con

equipamiento basico, promoviendo asi el desarrollo comunitario



en un entorno urbano consolidado. (Greene y Fuentes, 2006,
p.83).

Se produce la Operacion Sitio que desarrolla un enfoque
progresivo en la vivienda. Asi mismo y producto de la coyuntura
politico-social de esos afios, nace el Movimiento de Pobladores
gue demandan soluciones habitacionales y de ese modo
proliferaron las tomas de terreno, proceso que da forma a muchos

sectores de las ciudades del pais.
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Instaurada la dictadura militar, transcurre un periodo de
desestatizacion, marcada por la apertura del mercado y la
consolidacion del neoliberalismo como modelo econdémico.
Respecto a las politicas habitacionales, la vivienda pasa de ser un
derecho a ser bien de consumo. El Estado ejecuta medidas
subsidiarias que sumadas al ahorro familiar permiten la obtencion
de viviendas para muchos sectores de la poblacion. Se producen
grandes erradicaciones y movimientos en la ciudad, asi como

también radicaciones de campamentos y viviendas informales.
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En este punto la labor de gestidén y construccion de viviendas es
delegada casi en su totalidad al sector privado y las politicas
adoptadas por el Estado como el Programa de Vivienda Bésica
(PVB) y el Subsidio Unificado no logran dar cabida al gran déficit
habitacional que existia, reflejdndose cada vez mas en légicas de
allegamiento; donde una o mas familias comparten una vivienda
o0 sitio. Una solucion ampliamente reproducida en este periodo es
el bloque de viviendas de tres o cuatro pisos (Tipo C), que con un
costo promedio de 320 UF por vivienda contribuyo en la reduccion

del déficit habitacional.

Llegada la democracia, el primer desafio fue contener la tension
vigente de los sin casa, asi como también el allegamiento, de esta
manera se acelera la produccién habitacional en el marco de PVB.
Se dio continuidad a las politicas subsidiarias, que han sido
complementadas con programas que resuelven problematicas

especificas (3PF, subsidio de renovacién urbana, densificacion

predial, entre otros). Ademas, se han remplazado modelos de
gestion obsoletos como el PVB a modelos mas integradores como
el Fondo Solidario para la Eleccién de Vivienda (FSEV) (Ibid,
p.84).

A modo de conclusién, se logra dar cuenta del proceso politico
gue ha atravesado la vivienda social en Chile, existen relaciones
entre el rol del Estado y la resolucion material que han tenido las
viviendas a lo largo de la historia y de esta forma se han construido
sistemas de representacion social diversos. Si comparasemos
grandes planes habitacionales como la Villa Olimpica de los afios
60 y el sector de Bajos de Mena en Puente Alto, veriamos que su
resultado material y su habitat residencial son totalmente
opuestos. Un factor relevante es la localizacién, pero también la
homogeneidad econdmica, que ha llevado a que sectores como
Bajos de Mena profundicen sus patologias sociales ligadas a la

delincuencia, deterioro y pobreza.



De este modo en términos de habitat residencial se puede
establecer una relacién directamente proporcional entre la
implicancia del Estado y la consolidacion de espacios colectivos
aptos para el desarrollo de los habitantes asociados a la vivienda
(Figura 1), es decir que a mayor gestion estatal mayor es la
consolidacion de la comunidad y del entorno comunitario. Por
tanto a partir de los afios 70 se genera una crisis en el estandar

de la produccion habitacional y del habitat residencial.

Finalmente, el concepto de vivienda publica esta cada vez mas en
desarrollo, no s6lo como solucion material sino también como
modelo de gestion donde los ciudadanos con la administracion del
gobierno local pueden articular un habitat residencial 6ptimo para
el desenvolvimiento de sus habitantes, de manera integra a la

ciudad y las oportunidades que esta ofrece.

2.2. Rehabilitacion de Bloques de Vivienda

Segun lo explicado anteriormente, en la crisis del estandar
de produccion habitacional se reprodujo particularmente el Tipo C
como solucidn masiva. A pesar del éxito cuantitativo de esta
solucion habitacional, cabe sefialar problematicas asociadas a
este tipo de vivienda; el tamafio insuficiente de los departamentos
para acoger familias de cuatro o mas miembros (revelando
hacinamiento y allegamiento en muchos casos), la falta de
espacios comunes de encuentro comunitario y la indefinicion del
espacio publico asociado a los bloques de vivienda (Greene y
Fuentes, 2006). De esta forma se puede inferir que los conjuntos
habitacionales resueltos mediante este tipo no configuran un
habitat residencial 6ptimo ya que su disefio no contempla la

participacion activa de los habitantes con su comunidad y medio.



Asi Greene y Fuentes (2006) identifican tres variables aptas para
ser analizadas y sistematizadas en la “Matriz de Satisfaccion
Residencial” producida por el MINVU con datos del INVI y la
DICTUC entre otras instituciones, estas tres variables son:
vivienda, comunidad y barrio. A partir de estos aspectos buscan
abordar las problematicas expuestas para articular programas de

rehabilitacion que integren las variables exhibidas:

a) Vivienda: se propone un soporte estructural que permite la
ampliacion de las viviendas para aumentar los metros
cuadrados y alcanzar superficies minimas, privilegiando

condiciones Optimas de ventilacion e iluminacion.

b) Comunidad: la propuesta pretende configurar espacios de
uso colectivo que complementen los estandares minimos
de las viviendas, para ello; se redefine la co-propiedad

entre los vecinos, se rearticula y limita el espacio comun

creando salas multiuso y mejorando y reemplazando el

sistema de escaleras por un sistema de pasarelas.

c) Barrio: impulsar la construccion de espacios publicos
controlados y conectados a la trama urbana, integrando
estos conjuntos habitacionales a la ciudad. Se pueden
disefiar nuevas calles, definir estacionamientos vy

arborizaciéon asociados a las viviendas.

En sintesis, la labor de estos investigadores decanta en el disefio
de una propuesta de politica publica llamada Programa de
Vivienda mas Barrio mas Comunidad (PV+B+C), donde a través
de la participacion de diversos actores se logra definir un
lineamiento que puede amalgamar las distintas dimensiones del
habitat residencial y traducirlas a un programa de ejecucion que

pueda ser replicado en distintos casos de naturaleza similar.



Segun los autores, los actores mas importantes a considerar en mejoras sostenibles y profundas en el territorio. En el anhelo por

este modelo de gestion son: avanzar hacia la configuracion de un habitat residencial de calidad,

estas iniciativas dan sustento a posibilidades reales de

e MINVU que a través de SEREMI y SERVIU canalizaran los rehabilitacion de conjuntos residenciales con las caracteristicas
fondos para la implementacion del programa y la asignacion sefaladas.

de beneficiados.

e Empresas constructoras y Prestadoras de Servicios de
Asistencia Técnica (PSAT) que garantizaran la correcta
ejecucion de las obras.

e Entidades de Gestion Inmobiliaria Social (EGIS) que
promuevan la organizacibn de los pobladores y la
postulacién al programa

e Pobladores que a través de ahorro previo financiaran parte
del programa y complementaran la construccién con
terminaciones y mantencion.

e Gobierno local, es decir municipios que apoyaran la labor
de EGIS y promoveran la postulacion de los pobladores a
otros subsidios y beneficios estatales.

El valor de esta propuesta radica en que los programas estatales
vigentes para responder a esta problematica presentan soluciones _ o o _

. . . . . . ., Figura 2. Ampliaciones Informales en Bloques de Vivienda Tipo C.
s6lo en el ambito del mejoramiento y su aplicacidbn no asegura Fuente: Sanhueza, J., 2019. Modificacién Propia.



3. ESTADO DEL ARTE: HABITAT RESIDENCIAL Y
REHABILITACION DE VIVIENDAS

En cuanto a los conjuntos habitacionales, variadas son las
experiencias que han producido de mejor o peor manera su habitat
residencial. En este aspecto cabe sefalar que en gran medida su
éxito deviene de su sustentabilidad en el tiempo que a su vez esta
relacionada a cuan consolidada esta o ha estado la comunidad de
habitantes que conforman dicho habitat. A continuacion, se
analizaran 2 casos que permitiran establecer criterios operatividad

para el presente proyecto.

3.1. Consolidacién historica del habitat residencial

En los afios de operatividad de la CORMU, se produjeron
conjuntos residenciales que contemplaban el espacio colectivo y
comun como parte fundamental de los proyectos, por tanto, se

evidencia que los conjuntos producidos en este periodo han

logrado reproducir y sustentar su habitat residencial a lo largo del

tiempo, a través de la participacion y gestion comunitaria.

Un ejemplo de esto es el Conjunto Cuatro Alamos en Maipu, donde
se concibié un espacio dotado de equipamiento y se proyectd un
soporte para futuras ocupaciones y ampliaciones sin afectar ni
intervenir el espacio comun. Hoy por hoy el conjunto integra a la
comunidad en su espacio publico a través de huertas comunitarias
y actividades vecinales.

Figura 3. Fotografia Conjunto Cuatro Alamos. Fuente: Municipalidad de
Maipu
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3.2. Modelos de Rehabilitacion de Viviendas

Los arquitectos Frédéric Druot + Anne Lacaton & Jean Philipe
Vassal (PLUS) han desarrollado una linea investigativa ligada a la
rehabilitacion y transformacion de viviendas; una de sus
principales premisas es no derribar nunca, no restar ni reemplazar
nunca, sino de afiadir, transformar y utilizar siempre (PLUS, 2007).
Asi también los proyectos desarrollados por PLUS buscan elevar
la calidad de vida de los habitantes, habilitando las viviendas
climaticamente y brindando soportes de ampliacion para la
reconfiguracion programatica de las viviendas. Un ejemplo de esto
es el proyecto de Transformacion de 530 viviendas sociales en
Grand Parc Bordeaux, donde mediante operaciones
arquitectonicas bastante especificas mas la incorporacion de un
soporte que aumenta la superficie de las viviendas, logran
establecer nuevos estandares para viviendas preexistentes y

extender su vida y uso en el tiempo.

garde corps vitré —

/
rideau d'ombrage —

> extension
balcon + jardin d'hiver

existant

Figura 4. Esquema Transformacion de Vivienda Grand Parc Bordeaux, Lacaton &

Vassal. Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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4. CASO DE ESTUDIO: COMUNA DE CONCHALI

La vivienda ha caracterizado histéricamente comunas
ubicadas en el pericentro de Santiago, comunas que han
experimentado significantes transformaciones a lo largo del
tiempo; desde sus logicas de asentamiento habitacional (politicas
habitacionales) a sus medios de produccion. Un gran ejemplo de
esto es la comuna de Conchali que hoy por hoy presenta grandes
oportunidades para consolidar conjuntos habitacionales
integrados a la ciudad, contando con nuevas modificaciones a la
via troncal Av. Independencia, la recién inaugurada Linea 3 de
Metro, entre otras iniciativas que mejoraran la conectividad del
sector. Pero si tuvieramos que relevar algun aspecto
transcendental seria la calidad urbana que presentan sus barrios,
con tramas urbanas y manzanas bien definidas, loteos de
dimensiones considerables para desarrollar viviendas de alto
estdndar y una amplia variedad de servicios, equipamiento,

comercio e industria dentro de los barrios.

Es preciso sefialar que en la comuna existen cuatro zonas afectas
a renovacion urbana, por lo cual se han generado ciertos
incentivos por la normativa y los instrumentos de planificacion
territorial vigentes en la comuna, con los cuales se pretende
aumentar densidades de caracter habitacional y captar la inversion
de proyectos inmobiliarios. Ejemplo de esto es la comuna de
Independencia donde se han aumentado las alturas maximas y la

densidad en proyectos habitacionales atrayendo poblacion nueva.

UBICACION DE CONCHALI
@ Centros de Produccién

@® Zonade Renovacién Urbana
@ Comunade Conchali

Figura 5. Conchali y su relacion con la Ciudad. Fuente: Elaboracion propia
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4.1. Antecedentes Histoéricos

4.1.1. Formacion de la Comuna

El nombre de la comuna de Conchali, proviene del
mapudungun que significa “Luz Amarilla”, o “Luz en el Agua”. Los
primeros relatos de Conchali se remontan al inicio de la Colonia,
donde terratenientes que acompafiaban a Pedro de Valdivia

recibieron el traspaso de tierras al norte del Rio Mapocho.

A inicios del Siglo XX, las chacras y campos de este territorio
comienzan a ser ocupados con familias que migraban desde

distintos sectores del pais hacia la ciudad.

La comuna de Conchali como tal, fue creada el 30 de diciembre
de 1927, abarcando desde los cerros de Huechuraba por el norte
y el Cerro San Cristébal por el oriente (6.080 has.). La Casona

Patronal Fundo Chacra Lo Negrete es testimonio fisico de este

periodo y es utilizada como edificio consistorial desde 1932
(Mayorga, 2015).

Los antiguos fundos de La Palma, La Palmilla, Lo Pradel y
Trinidad, se convirtieron en las primeras villas y poblaciones de la

comuna.

Figura 6. Crecimiento de Conchali. Fuente: Guardia, Parraguéz y Peragallo
(1985).
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Hacia 1960 el Plan Regulador Intercomunal de Santiago plante0 el
desarrollo de un subcentro comunal y defini6 zonas para el
mejoramiento de poblaciones, plan que se vio alterado por la
realidad de cientos de familias que se fueron asentando
progresivamente en el lugar. La Operacion Sitio transforma
drasticamente la trama urbana de la comuna, a través de la
ocupacion de los pobladores y la posterior compra y expropiaciéon
de terrenos por parte del Estado.

Figura 7. Limite comunal antiguo y actual de la comuna. Fuente: Elaboracion propia

Posteriormente se decreta la Reforma politico-administrativa de
1981, asi en 1990, se establecen los nuevos limites comunales y
se crearon nuevas comunas definiendo los limites actuales de
Conchali (1.080 has.)(Figura 5).

4.1.2. Logicas de Asentamiento

Los distintos cambios que ha experimentado la comuna a través
de la historia se relacionan profundamente con las logicas de
asentamiento; es decir modelos de radicacion que se reprodujeron
en la comuna y que devienen en la materializacion del habitat

residencial vigente.
En la etapa fundacional de la comuna proliferaron légicas de

asentamiento ligadas a la ruralidad; donde fundos, ranchos y

cursos de agua configuran la trama urbana.
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Como se observa en la imagen, el Canal Pinto Solar representaba
un limite al oriente en el Conchali fundacional, al poniente Av.

Independencia. Los fundos aledafios aun no habian sido
urbanizados.

A través del desarrollo industrial en la comuna se incentivd la

produccion habitacional ligada a asociaciones gremiales y se dio

e

continuidad al proceso de urbanizacion.

[l |

T

Eg A contar de los 50 diversos territorios de la comuna comenzaron a
J ser apropiados por pobladores, proceso de transformacion que
i . . "

E - tuvo su punto més algido en la Operacion Sitio. En esta etapa se

definié un lote de 9x18 mts. aproximadamente que configurd los
T - nuevos barrios de la comuna.
L
= & i
i . , . . .

3 7o En la dictadura Conchali es destino de un proceso migratorio,
] b - L o
i ?CJ recibiendo nueva poblacién producto de erradicacion de

: J pobladores de distintos sectores de la ciudad. Se ofrecieron

Figura 8 Plano de urbanizacién Poblaciéon Lo Negrete, 1936. Fuente: Guardia,
Parraguéz y Peragallo (1985).
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soluciones del SERVIU que mayormente corresponden a bloques

tipo C.

Con la reforma de 1981 la subdivisiébn de la comuna fragmenta
espacialmente la antigua unidad territorial, dejando a Conchali

rodeada de predios urbanos.

4.1.3. Canal Pinto Solar

El origen del canal se remonta a finales del siglo XIX, tomaba
aguas del Rio Mapocho y las llevaba hacia el sector norte de
Santiago, hasta el Canal EI Carmen, alimentando los fundos y

parcelaciones existentes en esos afos.

Para Camilo Olmedo, socidlogo, encargado del Departamento
de Patrimonio de la Biblioteca Municipal de Conchali, la
relevancia que el canal tuvo en la fundacién de la comuna es
determinante, ya que este elemento y los limites trazados entre
fundos definieron la trama inicial de caminos sobre la cual poco

a poco se fue consolidando la comuna.
Hoy por hoy el canal no es identificable dentro de la trama

urbana y ante la dislocacion entre normativa-realidad se

propicia la apropiacion informal sobre este espacio.
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4.2. Conchaliy el déficit en materia de vivienda

En la comuna de Conchali el CENSO 2017 arrojé un déficit

N =
//r

\“ £2 %) 7z
=V (@

habitacional de 4.409 viviendas, que fueron clasificadas en

| frcanadon

- , P A cons- } W), viviendas irrecuperables (821), allegamiento externo (2.223) y
m AN ;f WA q ¢ o\ > allegamiento interno (1.363.), cifras que manifiestan problematicas
ASWEE LY | ‘ tales como las condiciones de deterioro e inhabitabilidad de
algunas viviendas, el hacinamiento y el subarriendo exacerbado a
familias de minimos recursos y grupos de inmigrantes que viven
precariamente en la multiplicidad de “piezas” o “cuartos redondos”
que a modo de conventillo se observan en la comuna. Cabe
sefalar también que entre el CENSO 2002 y el CENSO 2017 la

poblacién en la comuna ha ido disminuyendo paulatinamente,

evidenciando un envejecimiento de la poblacién.

Figura 9. Santiago i sus alrededores: Parte de la Zona Central de Chile regada por
los acueductos de la Sociedad del Canal del Maipo, 1902. Recuperado de
http://www.bibliotecanacionaldigital.gob.cl/visor/BND:80846, Modificacion propia.
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5. ANALISIS URBANO Y CRITERIOS DE LOCALIZACION

5.1. Estructura Vial

En los Ultimos afios se han hecho inversiones en materia de
transporte que benefician directamente a la comuna, como lo son
la nueva Linea 3 del Metro y la renovacion de Av. Independencia,
gue posicionan a la comuna privilegiadamente dentro de la ciudad
por su cercania a los principales polos de produccién y la variedad

de formas de transporte disponibles.

Al sur de la comuna, en su limite con Independencia se genera un
nodo urbano suscitado por la ubicacion del centro civico y la
interseccion de dos vias troncales, ademas de una plaza civica,
edificios consistoriales y variados servicios, equipamiento y

comercio.
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Figura 10. Esquema de Conectividad. Fuente: Elaboracion propia.

Cabe sefialar que Av. Independencia representa una
centralidad a lo largo de su desarrollo, donde se
concentra la mayor cantidad de comercio, servicio y
muchos equipamientos relevantes para las comunas
que atraviesa. Por otro lado Av. Dorsal conecta al

sector con los centros civicos de comunas aledanas.

De este modo se reconoce el nodo Independencia-
Dorsal como el mas relevante en la comuna que por
sus cualidades permitiria eventualmente la
articulacion de un subcentro y se determina como

area de estudio.
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5.2. Andlisis Plan Regulador

En las zonas urbanas asociadas al nodo
Independencia-Dorsal, especificamente en el Barrio
Civico, se presentan variables de analisis
interesantes de estudiar, por ejemplo: confluyen en
este sector logicas de asentamiento correspondientes
a distintos periodos de la historia de Conchali,
también esta establecido como zona de renovacion
urbana, existen elementos primitivos de la trama
urbana y hay iniciativas que fomentan el valor

patrimonial del sector.

Comenzando con la Zona Mixta (ZM) 3 que
corresponde al loteo de 1936 de la Poblacién Lo

Negrete (Figura 6), originalmente el loteo fue

Zona Proteccion Canal Pinto Solar

Elemento primitivo trama urbana
Uso exclusivo drea verde

Ex Campamento 11 de Septiembre

Conjunto habitacional SERVIU de
1985, 60 viviendas de 2 pisos de
36 m2 con un promedio de 4
personas por unidad.

ZMS - Ruta Patrimonial Pedro Fontova

Loteo y légica de asentamiento
ligados ala Operacién Sitio, eje
interior y consolidacién de dreas
verdes. Usos mixtos.

ZM3 - Barrio Negrete

A

Figura 11. Andlisis del Plan Regulador. Fuente: Elaboracion propia.

Loteo de 1936, loteo mayor
ligados a la ruralidad primitiva en
la conformacién de la comuna.
Usos mixtos.
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concebido bajo el concepto de huertos obreros, es por ello que las
dimensiones de cada lote fluctian entre los 50-60 metros de largo
y 10-30 metros de ancho, ya que permitian actividades productivas
dentro del lote (talleres, huertos, etc). Hoy por hoy y al estar afecto
a renovacion urbana, el PRC genera incentivos normativos en caso
de cesion de espacio libre (union de calles, patios) al paso peatonal
permitiendo el incremento del coeficiente de constructibilidad en un
40%, de densidad del 30% y de altura de 40%.

El Canal Pinto Solar que otrora fue el limite del barrio en su etapa
fundacional, se extiende subterraneamente y se reconoce como
una zona de proteccion, actualmente solo se permiten areas verdes
como uso de suelo, sin embargo la presencia del canal esta
invisibilizada y ante la indeterminacion de este espacio que
atraviesa lotes y manzanas

proliferan apropiaciones y

construcciones informales que distan mucho del uso permitido.

La ZM5 esta asociada a loteos de Operacion Sitio donde se
repiten los incentivos normativos de la ZM3 y ademas se busca
consolidar la Ruta Patrimonial de Conchali, formalizando areas

verdes a lo largo de este eje.

Finalmente se encuentra el Ex Campamento 11 de Septiembre
que corresponde a un conjunto de bloques Tipo C,
correspondientes a la radicacion de una toma establecida en ese
terreno, suma un total de 60 viviendas de 36 m2
aproximadamente. Se identifica apropiacion informal de los

espacios comunes y deterioro fisico del conjunto.
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5.3. Usos de Suelo

El uso de suelo muestra la evidente consolidacion del
barrio; dotado de é&reas verdes, servicios,
establecimientos educacionales y variados tipos de
comercio local y de mayor escala. Asi también se puede
observar que el loteo fundacional ha ido cambiando sus
usos progresivamente recibiendo industrias pequefas,
bodegas y talleres mecanicos.

La presencia del Canal Pinto Solar pasa inadvertida y la
mayoria de los lotes que limitan con la zona de
proteccion dan la espalda al canal, generando un
espacio indeterminado que ha sido apropiado con

construcciones informales.

.

Figura 12. Plano de Usos de Suelo. Fuente: Elaboracién propia.

VIVIENDA

® VIVIENDA-COMERCIO

® COMERCIO

® EQUIPAMIENTO

@ SERVICIO

® INDUSTRIA
INDUSTRIA MENOR
AREA VERDE

® SITIOERIAZO
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5.4. Tipologias y Alturas

En el plano de tipologias se pueden reconocer los
sistemas de agrupamiento de las distintas manzanas
gue componen el barrio. También se pueden establecer
relaciones entre estos y las alturas que en general
parecen ser bastante homogéneas, sin embargo, se
emplazan galpones, supermercados y condominios que
presentan las mayores alturas en el sector fluctuando
entre los 4 y 6 pisos de altura aproximadamente.

Otro fenédmeno importante de mencionar son los
conventillos que cada vez mas se posicionan como una
I6gica en el sector. A partir del cruce entre los planos de
uso de suelo y tipologia se identifica una discrepancia de
usos, donde talleres mecanicos han complementado sus
actividades con el subarriendo de piezas, principalmente

a extranjeros.

CONTINUO 2-3PISOS
“ AISLADO 2-3 PISOS
@®PAREADO 2 PISOS

@ CONDOMINIO CERRADO
@CONVENTILLO
@®GALPON

® SITIOERIAZO
@®EQUIPAMIENTO

& ® COMERCIO GALPON

Figura 13. Plano de Alturas y Tipologias. Fuente: Elaboracién propia.
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6. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

Segun lo analizado se pueden cualificar distintos fenédmenos en
el barrio, que son determinantes a la hora de definir un area de

intervencioén en el territorio estudiado.

6.1. Fortalezas

El paso del Canal Pinto Solar, hoy invisibilizado, se reconoce
como elemento primitivo en la trama urbana y es necesario

integrarlo como vestigio tangible de la fundacion de la comuna.

Al presentarse loteos correspondientes a distintas etapas de la
comuna, las dimensiones que estos lotes presentan son

pertinentes para integrar escala barrial y urbana.

Se identifica un sistema de relaciones barriales consolidado

basado en la cantidad y la calidad del equipamiento proximo.

A escala urbana el sector destaca por su conectividad inmediata a

los principales centros de produccion.

6.2. Oportunidades

El paso del canal se concibe como una potencial area verde,
capaz dialogar con el sistema de areas verdes de Pedro Fontova,
apoyando coincidentemente el caracter patrimonial que hilvana

este proyecto de mejoramiento.
La preexistencia de bloques Tipo C en el Ex Campamento 11 de

Septiembre presentan una oportunidad para la intervencion y el

mejoramiento del habitat residencial existente.
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6.3. Debilidades

Si bien se evidencia un espacio publico relativamente
consolidado, los habitantes no interacttan ni amplian su

implicancia hacia el &mbito colectivo del habitat.

Se reproducen multiples ampliaciones informales de material
ligero que usualmente estan fuera de normay fuera de estandares
de habitabilidad.

6.4. Amenazas

Cada vez es mas comun reconocer la proliferacion de
conventillos y viviendas informales en subarriendo en el barrio,
permitiendo una l6gica de asentamiento para personas de
ingresos minimos y grupos de inmigrantes bajo condiciones muy

precarias.

Como ha sucedido con comunas vecinas, la especulacion
inmobiliaria que acompafia los procesos de renovacion urbana
amenaza con desintegrar el tejido social y el sistema de relaciones
barriales presentes, asi como también transformar la imagen de la

comuna aumentando alturas desmesuradamente.
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7.1.

7.2.

7. OBJETIVOS

Objetivos Generales

Generar directrices para la renovacion urbana en la comuna

de Conchali.

Definir modelos de gestidon que permitan la configuracion un

habitat residencial integro.

Objetivos Especificos

Relevar el paso del Canal Pinto Solar como potencial area
verde y estudiar las posibilidades de integrarlo al habitat

residencial.

Proyectar nuevas unidades habitacionales que respondan

al déficit comunal bajo el concepto de vivienda publica.

Producir una pieza urbana capaz de amalgamar y resolver
las problematicas expuestas en el diagnéstico, potenciando
el encuentro, la interacciébn y la participacibn de los

pobladores en el espacio publico.
Intervenir los bloques Tipo C del Ex Campamento 11 de

Septiembre para actualizarlo a las normativas vigentes en

materia de superficie y habitabilidad.
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8. LUGAR: EX CAMPAMENTO 11 DE SEPTIEMBRE

8.1. Emplazamiento

Segun lo expuesto, se determina desarrollar un proyecto de
intervencion en el Ex Campamento 11 de Septiembre. Dada su
proximidad a Av. Independencia a menos de una cuadra hacia el
poniente y también con la Ruta Patrimonial de Conchali por Av.
Pedro Fontova hacia el oriente, el lugar se encuentra en un barrio
consolidado, cercano a colegios, centros de salud y comercios de
diversos tipos y escalas. En resumen es un lugar éptimo para
generar viviendas de buena calidad y también para articular un

habitat residencial que permita la interaccion de los habitantes.

\

v

a7

Figura 14. Ubicacidn del Conjunto. Fuente: Elaboracion propia sobre captura satelital

Google Earth.
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8.2. Preexistencias

Se trata de un conjunto habitacional Tipo C del afio 1985,
construido desde la radicacion de un campamento que existia en
el mismo sitio. Corresponde a 60 viviendas sociales de dos pisos
gue en total suman 36 m2 cada una. Estan organizadas a modo

de nave en 3 bloques de 16 viviendas y uno de 12.

A través del tiempo el conjunto desarrollé problematicas que
definen un patrén en este tipo de viviendas; por ejemplo, al ser tan
limitadas en superficie las unidades de vivienda no permiten
contener adecuadamente a grupos familiares de cuatro o mas
personas. Ausencia de espacios comunes de encuentro vecinal e
indefinicion del espacio publico que deviene en la apropiacion de

espacios de circulacion y patios por parte de los vecinos.

Figura 15. Planta del Conjunto. Fuente: Elaboracion propia en base Archivo DOM

1985.
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Figura 1612. Ficha de Preexistencias. Plantas y Fotografias. Fuente planimetrias: Elaboracion propia en base a Archivo DOM 1985. Fuente fotos: Elaboracion propia.
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9. PROYECTO

Figura 17. Imagen Objetivo Vergel Pinto Solar. Fuente: Elaboracién propia.

30



9.1. Programade Recomposicién del Habitat Residencial

Este proyecto se formula a través de la interaccion de distintos
actores, pues como se concluy6 anteriormente; a mayor gestion
estatal mayor es la consolidacion de la comunidad y del entorno
comunitario. De este modo el Estado a través del MINVU vy el
gobierno local, en este caso la municipalidad, participan
activamente en la gestiébn sobre la recomposicién del habitat
residencial. El gran desafio es convencer a la comunidad de llevar
a cabo un proyecto de esta naturaleza, ejerciendo compras de
algunos departamentos y sitios aledafios.

El proyecto se concibe por medio de 4 ejes fundamentales, sobre
los cuales se definen objetivos y criterios generales que
determinan su estrategia programatica y por sobre todo su modelo
de gestion. A continuacion se analizard en mayor profundidad los
procedimientos de disefio desarrollados para la elaboracién de
este programa y su solucién arquitecténica.

MINVU

SEREMI  MUNICIPALIDAD EGIS+PSAT  HABITANTES
SERVIU

Politico

Rehabilitacion Tipo C
+
Viviendas Publicas
Redefinicion espacio
publico

Fisico-Espacial

Sociocultural

y

Recomposicion del Habitat Residencial

Medio Ambiental

Figura 18. Diagrama Programa RHR. Fuente: Elaboracion propia.
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9.2. Estrategias de Implantacion

9.2.1. Fusion Predial y Limpieza de Terrenos

A través de la compra de sitios aledafios que presentan deterioro
e irregularidad, ademas de los terrenos que enfrentan la plaza, se
determina demoler y fusionar para aumentar la superficie
proyectable. Se limpian los espacios comunes apropiados

informalmente en el conjunto.

9.2.2. Vergel Pinto Solar

Se reconoce Yy valoriza la presencia del Canal Pinto Solar como
elemento primitivo de la trama urbana, se consolida como parte de
la infraestructura verde y se asocia a la Ruta Patrimonial Pedro
Fontova. A modo de parque se pretende crear un vergel de

vegetacion xerdfila.

Figura 13. Esquemas estrategia de implantacion: Fusion Predial y Limpieza de Terrenos + Vergel Pinto Solar. Fuente: Elaboracion propia.
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9.2.3. Soporte de ampliacion y Nuevos Volumenes de

Vivienda

Se agrega el soporte de ampliacion en las viviendas preexistentes
y se proyectan volimenes nuevos que albergaran nuevas
viviendas. Hacia el sur se establece un volumen menor de 2 pisos
donde se instaura un lugar de cuidado de nifios administrado por

la municipalidad que a su vez sirve de plinto para el Volumen Sur.

9.2.4. Volumen Sur, Liberacion Planta Baja 'y Pabellon Cultural
Se proyecta un volumen nuevo que articula las tensiones implicitas
de las viviendas preexistentes. Este volumen es una estructura que
permite flexibilidad de usos y se recrearan actividades culturales y
comunitarias. En el sur se corona la intervencion con un volumen
mas alto respondiendo a la escala urbana. Se libera el primer piso
en algunos puntos de la volumetria y se trabaja la tecténica para

resolver el espacio publico y la relacién plaza/canal.

Figura 20. Esquemas estrategia de implantacién: Soporte de ampliacion y Nuevos Voliumenes de Vivienda + Volumen Sur, Liberacion Planta Baja y Pabellon Cultural.

Fuente: Elaboracion propia.

33



34



9.3. Proceso

Figura 22. Seguimiento de Maquetas de Estudio. Fuente: Elaboracién propia.

El desarrollo de maquetas de estudio fue esencial para disefar
volumétrica y programaticamente el proyecto; pues fue en esta
etapa donde se tomaron las decisiones proyectuales mas
relevantes. Por ejemplo, se siguieron las tensiones originales de

los bloques, asi se proyect6 un volumen virtual que sirve como
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rétula articulando ambas tensiones y dando lugar al Pabellon
Cultural. También se modificaron los espacios de circulacion
estableciendo pasarelas para los accesos a las viviendas y se
estudiaron las relaciones de alturas con el contexto para proyectar

las nuevas viviendas sin perjudicar la imagen urbana.
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9.4. Reformade Viviendas

El criterio de rearticulacion de viviendas responde a las l6gicas
de allegamiento que se generan dentro del conjunto original. Se
plantea que a través de la fusion de departamentos se puede
producir una vivienda de dimensiones Optimas, que permitan
contener familias numerosas que habiten en co-residencia. Para
esto se propone un modelo en el cual el municipio compra la
vivienda, a cambio el vendedor tendra el beneficio de acogerse al

subsidio de arriendo para las nuevas viviendas publicas.

Programaticamente se afade una logia, se redistribuyen los
departamentos y reprograman afiadiendo el soporte ampliacion,
fusionandose con tal de aumentar la superficie de las viviendas de
35 a 85 m2 en 2 pisos. Se proyectan 4 dormitorios mas la terraza
ampliable, privilegiando iluminacién y ventilacion natural. Se busca
generalizar este criterio al resto de las viviendas proyectadas en el

conjunto.

Vivienda Tipo A
Nivel de dormitorios
Superficie util: 53.22 me2

Vivienda Tipo Ay B
Nivel de acceso y servicios
Superficie util: 28.70 m2

Vivienda Tipo B
Nivel de dormitorios
Superficie util: 53.22 m2

Planta Libre
Estacionamientos

Figura 23. Esquema Rearticulacion de Viviendas. Fuente: Elaboracion propia.
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9.5. Criterios Climéaticos

Captacién de Aguas Lluvias

A traves de la pendiente de la
cubierta el agua lluvia escurre
hasta una membrana que causa
un “efecto osmosis”, regando
paulatinamente el patio central y
Su vegetacion.

jis) — Patio Central

Cubierta Ventilada

Este sistema permite ventilar la
techumbre, reduciendo la
transmitancia térmica producto
del asoleamiento, brindando
confort térmico a las viviendas.

: L AN
 DORMITORIO, ooRMITORIO R
! ‘ 1 ) 'r‘ 7 -"""‘.$
COCINA ——, N COMEDOR |ESTAR “?n
— - gl s gy —— X
Bssidsiiatl L \
I - 3 | 4
+ DORMITORO ___"“"’. DORMITORIO ¢ \\\
= 21 M=l |[— ~ Canal %
i zona inundable

FRANJA FILTRANTE

Figura 15. Esquema de Criterios Climaticos. Fuente: Elaboracién propia.




La captacién de aguas lluvias en el patio central riega un jardin de
vegetacion xerdfila, ademas de arboles nativos y plantas
medicinales de bajo consumo hidrico; que ademas de crear un
microclima, funcionan como franja filtrante. Se utilizan pavimentos

permeables para asegurar la infiltracion del agua en el terreno.

En caso de grandes precipitaciones la franja filtrante contiene un
dren que canaliza el exceso de agua hacia el pozo de infiltracion
gue se proyecta en el espacio entre bloques. Desde el pozo de
infiltracion el agua se traslada hacia el canal alimentando las areas
verdes escalonadas proximas a este. El canal considera una franja

de seguridad que permite eventuales inundaciones.

La incorporacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sustentable
(SUDS) al proyecto garantiza en cierta medida la mantencién de
areas verdes propuesta y ademas plantea un modelo de gestion

ambiental en el conjunto, a través de la participacion ciudadana.

g

Figura 25. Esquema SUDS. Fuente: Elaboracién propia.
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9.6. Criterios Constructivos

El sistema
constructivo esta
vinculada a las
necesidades
programaticas de las
viviendas,
principalmente es una
estructura de acero
gue se posay adosa al

edificio preexistente, al

cual se le aplican
refuerzos en sus
elementos
estructurales.

ENVOLVENTE CUBIERTA

LOGIA

Tabiqueria Perfiles de acero
galvanizado

Revestimiento Planchas de
Fibrocemento

Celosia metdlica

Planchas de Zincalum PV4, Prepintado
“Gris Pizarra”, 4 mm.
+ Costaneras

ESTRUCTURA DE ACERO

RS o

Perfileria de acero tubular
Vigas , pilares, entrepiso y
arriostriamiento

RESVESTIMIENTO ESTRUCTURA

Placas de Yeso Carton

ENVOLVENTE

4 \h] , =
~{B S A
VIGA MAESTRA Te S N
Viga reticulada, Perfiles de Acero tubular. ~7
ENTREPISO

Estructura perfiles de acero tubular
+ Planchas de terciado estructural
+Loseta

Bastidores de acero tubular
+ malla de acero inoxidable
Criterio de seguridad y dominio visual

EDIFICIO PREEXISTENTE

>

Figura 26. Esquema de Sistema Constructivo. Fuente: Elaboracion propia.

Muros y machones de albanileria armada +
refuerzo de malla electro soldada y hormigon
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_nexsmg,

Junta de Dilatacién

Loseta de Hormigén H10

Plancha de Terciado Estructural

Pletina de Anclaje
Estructura Preexistente

Entramado de Acero

Figura 27. Esquema Estructural + Detalle Pletina de Anclaje. Fuente:

Elaboracion propia.

La viga maestra es el elemento mas relevante en la estructura ya
que es la responsable de traccionar las cargas colgantes del
soporte de ampliacion.

La estructura del entrepiso va fijada al edificio preexistente con una
pletina de anclaje que funciona como apoyo movil momentando en
sentido de las manijas del reloj. Para resolver esto pilares y riostras
funcionan como tensores transportando las cargas hacia las vigas
maestras. Las rigidices entre edificio preexistente y soporte de
ampliacion son resueltas con una junta de dilatacion rellena de
poliestireno expandido y la pletina se une con pernos de expansion
previamente recubiertos con adhesivo de anclajes. Finalmente se

rellena con una loseta de hormigon alivianado.
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9.7. Cuadro de Superficies

DA

DA DJAYD DA
VIVIENDAS PREEXISTENTES 60 18,84 18,84 37,68
COMPRA DE VIVIENDAS 30
VIVIENDAS TIPO A+B 30 30,45 56,42 86,87
VIVIENDAS TIPO C 7 56,42 - 56,42
VIVIENDAS TIPO D 10 37,87 37,87 75,74
VIVIENDAS TIPO E+F 24 32,78 61,16 93,94
| TotaLuniDADES | 71 |
EQUIPAMIENTO M2 ESTACIONAMIENTOS a4
PABELLON CULTURAL 95,26
EDIFICIO PARVULARIO 116,2 TERRENO 7615
EDIFICIO MUNICIPAL 280
SOPORTE COMERCIO 132,55 TOTAL PROYECTO 6637,01

TOTAL EQUIIPAMIENTO 624,01

Figura 16. Cuadro de Superficies Generales. Fuente: Elaboracién propia.

TOTAL M2 VIVIENDA
2260,8

2606,1

394,94
757,4

2254,56

6013

AREA VERDES M2
PATIO CENTRAL 450
CANAL 1184
PLAZA FONTOVA 1275
RESTO AREAS VERDES | 312
TOTALES
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10. CONCLUSIONES

El estudio del habitat residencial es vital para comprender las
relaciones socioespaciales y dindmicas que acontecen en el
territorio, en base a lo expuesto, el proyecto presentado arroja
conclusiones relacionadas a distintos aspectos que enriquecen el

habitat residencial.

Desde un punto de vista politico la experiencia estudiada da
sustento a nuevos modelos de gestion, donde a través del
fortalecimiento del Estado y el gobierno local, se pueden gestar
distintos tipos de mejoramiento en viviendas, conjuntos y barrios.
La consolidacion de un espacio colectivo deviene también de la
participacion activa de los vecinos en la gestion territorial, de esta
forma se genera una red, donde municipio y pobladores colaboran

en el sustento del habitat a través del tiempo.

La rehabilitacion y ampliacion de viviendas se traducen en una
mejora sustancial a la calidad de vida de los habitantes y se
concluye que independientemente del caso de estudio, las
soluciones pueden ser replicadas en proyectos Tipo C o similares,

tanto en su gestion como en su resolucion técnica.

El reconocimiento de elementos primitivos de la trama urbana
aporta una mirada global, que da un enfoque histoérico al proyecto.
La valorizacion del Canal Pinto Solar podria generar mas
proyectos de esta indole y ser un aporte medio ambiental de
magnitud en la comuna, a traveés de la proyeccion de areas verdes
y espacios de recreacion fomentando la infraestructura verde

comunal.

Por ultimo, en el territorio analizado confluyen distintos tipos de
lote, correspondientes a distintos periodos de la historia y l6gicas
de asentamiento, el proyecto plantea la posibilidad de juntar todo

relato y memoria del lugar y dar luces de las nuevas logicas de
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asentamiento que tendra Conchali en el futuro y qué sistemas de
representacion social construirdn, donde la vision de habitat
residencial y espacio comunitario aporten en la creacion de una

comunidad barrial sustentable.

A modo de opinion, el caracter publico de la vivienda social es de
principal relevancia pues es necesario atender las diversas
problematicas que experimenta el escenario politico-social actual.
En ese sentido la concepcion de nuevos conjuntos habitacionales
desde el habitat residencial promueve la integracion de los vecinos

a la ciudad, la justicia territorial y la heterogeneidad social.
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Figura 2917. Imagen Objetivo Pabellon Cultural. Fuente: Elaboracion propia.
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